REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Na Kozlowce”

Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2024.558
t.j. z dnia 2024.04.12 z p6Zniejszymi zmianami);
2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze (Dz.U.2024.593 tj.z
dnia 2024.04.18 z pdzniejszymi zmianami);
3. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Na Koztowce”.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Na Koziowce” dziatajac w oparciu o § 93 pkt
16.19/ Statutu Spotdzielni uchwala co nastgpuje:

I. Przepisy ogolne

1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochron¢ mienia spoidzielczego,
utrzymanie bezpieczenstwa, higieny 1 estetyki budynkéw 1 ich otoczenia oraz
zapewnienie warunkow zgodnego wspoizycia mieszkancow.

2. Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem organow Spoidzielni oraz
mieszkancéw. Mieszkancy - to wszystkie osoby zamieszkujace w lokalach potozonych na
terenie SM ,,Na Kozlowce”.

II. Obowigzki Spoldzielni

Spoétdzielnia zobowigzana jest wobec mieszkancéw do:

1. Utrzymywania w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym terenéw 1 budynkow
(z wyjatkiem mieszkan) oraz pomieszczen 1 urzadzen wspolnego uzytku tj. korytarzy,
klatek schodowych, suszarni, wozkowni, piaskownic, parkingdw, terenéw zielonych;

2. Wyposazenia nieruchomos$ci w pojemniki do gromadzenia $mieci oraz urzadzen do

trzepania dywanow;

Zapewnienia regularnego wywozu nieczystosci;

4. Zapewnienia sprawnego funkcjonowania sieci zasilajacych budynki stanowigce majatek
Spoétdzielni poprzez ich naprawy i1 konserwacje oraz egzekwowanie napraw w przypadku
obowigzku cigzacego na poszczeg6dlnych przedsigbiorstwach komunalnych;

5. Zapewnienia oswietlenia budynkow, korytarzy piwnicznych i1 pomieszczen ogodlnego

uzytku;

Konserwacji 1 napraw drog wewnatrzosiedlowych i chodnikoéw nalezacych do Spotdzielni;

7. Protokolarnego przekazywania mieszkan do uzytku osobom posiadajagcym tytut prawny do
lokalu, w przypadku nabycia lokalu od Spoétdzielni,

8. Protokolarnego odbioru mieszkan w przypadku opuszczenia go przez mieszkanca i
przekazania mieszkania do Spoidzielni,

9. Dostarczania 1 wywieszania na tablicach umieszczonych na klatkach schodowych
informacji dotyczacych:

a. telefonow alarmowych, telefonu pogotowia ratunkowego, najblizszego SOR-u i
telefonéw awaryjnych;

adresu 1 godzin pracy administracji 1 Zarzadu Spotdzielni;

termindw 1 miejsca przyjec cztonkoOw przez przedstawicieli organow Spotdzielni;

d. innych biezacych informacji 1 komunikatow.
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I11. Obowiazki mieszkancow Spoldzielni

. Mieszkancy sg zobowigzani dba¢ o nalezyta konserwacje 1 stan sanitarny zajmowanego
lokalu 1 innych przydzielonych pomieszczen;
. Wszelkie remonty: przerobki, zmiany konstrukcyjne 1 instalacyjne oraz montaz
dodatkowego lub zamiennego wyposazenia w zajmowanych lokalach lub przydzielonych
pomieszczeniach, moga by¢ dokonywane jedynie po uprzednim powiadomieniu shuzb
technicznych 1 administracyjnych Spotdzielni o planowanym remoncie. Prace remontowe
moga by¢ tylko prowadzone za pisemng zgoda 1 przy spetnieniu warunkoéw okreslonych
przez Spotdzielnig;

. Warunkiem zgodnego wspétzycia mieszkancéw osiedla (domu) jest wzajemna pomoc,

poszanowanie spokoju 1 godnosci osobistej. Mieszkancy sa zobowigzani do przestrzegania

ciszy nocnej w godzinach od 22:00 do 6:00. W szczego6lnosci zabrania si¢ w tym czasie
glosnego nastawiania odbiornikéw radiowych, telewizyjnych, magnetofonow itp. oraz
glosnej gry na instrumentach 1 komputerach. W przypadku prowadzenia glosnych prac
remontowych w ciggu dnia mieszkancy zobowigzani sg do zakonczenia tych prac do

godziny 20:00;

. Mieszkancy s3 zobowigzani, poza zajmowanymi lokalami, dba¢ o nalezyty stan sanitarno-

porzadkowy oraz techniczno-eksploatacyjny zasobéw Spoldzielni, a w szczegdlnosci:

a. dba¢ o czystos¢ w pomieszczeniach wspolnego uzytku: na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach, w windach itp. oraz na terenie osiedla,
wynosi¢ odpady 1 $mieci nietypowe w miejsca na ten cel wyznaczone,

c. odpady wielogabarytowe (meble, sprzgt agd itp.) nalezy wystawia¢ kolo altan
$mietnikowych, jedynie w wyznaczonych przez Spoéidzielni¢ dniach tygodnia/
miesigca, na dzien przed planowanym ich wywozem (informacja o wywozie odpadéw
znajduje si¢ w gablotach na klatkach schodowych);

d. trzepa¢ dywany, chodniki itp. w miejscach do tego przeznaczonych;

e. umiejetnie podlewaé kwiaty na balkonach i parapetach, tak aby nie zalewa¢ okien
ponizej oraz wywiesza¢ pranie, tak aby woda nie zalewata balkondéw 1 okien ponizej
oraz nie niszczyla elewacji budynku lub innego mienia Spotdzielni lub mieszkancow.
Pojemniki na kwiaty wystawiane na parapety okien klatek schodowych powinny mie¢
podstawki uniemozliwiajace zalewanie parapetow 1 $cian w wyniku podlewania oraz
powinny by¢ zabezpieczone przed wypadnigciem;

f. informowa¢ odpowiednie stuzby techniczne lub administracyjne Spoldzielni o
uszkodzeniach, awariach oraz zlym stanie sanitarno-porzagdkowym zasobow
Spotdzielni;

g. udostepni¢ stuzbom technicznym Spoidzielni urzadzenia techniczne znajdujace sie w
komorkach lokatorskich;

h.  wywozi¢ gruz i inne odpady wlasnym staraniem poza teren Spotdzielni, po wykonaniu
remontu w zajmowanym lokalu. Wrzucanie gruzu do $mietnikow lub pozostawianie
go koto $mietnikdw jest surowo zabronione;

i. po przeprowadzonych remontach wykona¢ prace porzadkowe w czesciach wspdlnych
(m.in. korytarzach) we wlasnym zakresie lub zleci¢ ich usunigcie firmie ustugowej na
swoj koszt;

j-  powiadamia¢ Spoéldzielni¢ o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych lokalu, a w
szczegolnosci o liczbie zamieszkalych osob;

k. mnaprawi¢ na wlasny koszt szkody wyrzadzone z wlasnej winy;

|.  suszarnie 1 wozkownie uzytkowac¢ zgodnie z przeznaczeniem.
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. Mieszkancy moga w mieszkaniach trzymac¢ psy, koty 1 inne zwierzeta domowe pod

warunkiem, ze zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu ludzi, nie zaktdcaja spokoju, a ich
posiadacze wyprowadzaja psy wylacznie na smyczy i sprawuja bezposrednig kontrole nad
zachowaniem zwierzecia. Mieszkancy posiadajacy w lokalach zwierzeta powinni im
zapewni¢ odpowiednig opieke, przestrzega¢ wymogdéw sanitarno-porzadkowych oraz
usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez nie na klatkach schodowych lub w innych
pomieszczeniach stluzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow, jak rowniez naprawiac
szkody wyrzadzone przez zwierzgta na osiedlu.

Rodzice lub opiekunowie dzieci obowigzani sg dbaé, aby dzieci stosowaty si¢ do
postanowien niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenach spoidzielczych
przez dzieci 1 mlodziez np. niszczenie S$cian, wybijanie szyb, dewastacje urzadzen
technicznych, niszczenie zieleni itp. - odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

IV. Niedozwolone jest przez mieszkancow:

. Przetrzymywanie materialow latwopalnych, zracych, cuchnacych itp. w jakichkolwiek

pomieszczeniach budynku;

. Otwieranie drzwi na klatke schodowa przy wykonywaniu prac remontowych z uzyciem

srodkdw o ostrym, draznigcym zapachu takich jak min. niektore farby 1 lakiery;

W czesciach wspolnych budynkow tj. na klatkach schodowych, korytarzach, windach,

suszarniach itp.:

a. spozywanie napojow alkoholowych 1 $rodkdéw odurzajacych, palenie papierosow/e-

papierosow;
b. gromadzenie si¢ w sposob zaktdcajacy spokoj 1 porzadek lub utrudniajgcy mieszkancom
poruszanie si¢ ciggami komunikacyjnymi;

Trzepanie dywanow, chodnikdéw, odziezy oraz workow z odkurzaczy na balkonach, na
klatkach schodowych 1 w oknach;
Prowadzenie prac remontowych w niedziele 1 w §wigta;
Zakladanie reklam 1 naklejanie ogloszen bez pisemnej zgody Spotdzielni;
Uzywanie otwartego ognia oraz palenie wyroboéw tytoniowych/e-papieroséw na
balkonach, tarasach 1 loggiach. Ponadto niedozwolone jest wyrzucanie $mieci 1
niedopatkéw oraz innych rzeczy przez okna i balkon;
Gromadzenie 1 przechowywanie przedmiotow na czgsciach nieruchomosci wspdlnych za
wyjatkiem  przestrzeni wydzielonych $cianami 1 zamkni¢tych pomieszczen
zlokalizowanych na czeSciach nieruchomo$ci wspdlnej, ktore z uwagi na metraz,
bezpieczenstwo lub inne indywidualne cechy pomieszczenia nie dajg si¢ pogodzi¢ ze
wspolkorzystaniem wszystkich mieszkancéw 1 mogg zosta¢ odplatnie udostgpnione do
korzystania przez jednego z mieszkancéw (wspdtuprawnionych) na podstawie umowy
najmu zawartej ze spoldzielnig, jako zarzadcg nieruchomos$ci. Dochody z tytutu tych
uméw stanowig pozytki danej nieruchomosci zgodnie z art. 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
Pozostawianie $mieci w szatkach licznikowych 1 wystawianie $mieci na klatke
schodowg;
Wywieszanie za oknami i na balkonach ciekngcego prania;
Rozwieszanie sznurdw 1 suszenie prania na terenach zielonych;
Wyktadanie na parapety i balkony pozywienia dla ptakow, ze wzgledu na zabrudzenie
$cian budynkéw, chodnikéw oraz ubran przechodniow;
Sadzenie drzew 1 krzewOw na terenach spotdzielczych oraz samowolne ich przycinanie,
bez wczesniejszego uzgodnienia z Administracjg osiedla;
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Dokonywanie we wlasnym zakresie przerobek i napraw instalacji oraz ingerowanie

w urzadzenia znajdujace si¢ w czgsci wspdlnej budynku;

Zabudowywanie lub montowanie krat na balkonach, a takze zmienianie formy stolarki w
sposOb naruszajacy wyglad elewacji bez zgody Spotdzielni 1 bez zgody odpowiedniego
organu nadzoru budowlanego;

Wykonywanie podlaczen do instalacji elektrycznej 1 gazowej znajdujacych sie

w pomieszczeniach wspdlnych budynku;

Montowanie anten na dachach 1 elewacjach budynkow, klimatyzatorow, suszarek,

a takze rozprowadzania kabli po elewacjach budynkéw bez zgody Spotdzielni;
Przerabianie instalacji oraz wykonywanie prac budowlanych naruszajacych konstrukcje
budynku, bez zgody Spoéldzielni i uzyskania obowigzujacych prawem pozwolen;
Halasowanie, stuchanie glosnej muzyki, granie na instrumentach ponad przyjete
obyczaje, zwlaszcza w godzinach ciszy nocnej;

Grillowanie na balkonach;

Wchodzenie na dachy budynkéw;

Mycie samochodow na terenach bedacych w zarzadzie Spotdzielni;

Przechowywanie przedmiotow, rowerdw, suszarek na pranie itp. w pomieszczeniach
wspolnych.

V. Postanowienia koncowe

I.

Ze wzgledu na dobro mieszkancéw 1 w trosce o utrzymanie wilasciwego stanu lokalu
kazdy mieszkaniec zobowigzany jest w okreSlonym przez Spotdzielni¢ czasie, umozliwi¢
wejscie do lokalu Komisji Spétdzielni w celu skontrolowania stanu wewnetrznych
urzadzen 1 stanu ogo6lnego lokalu, a w szczeg6lnosci udostepnic¢ lokal w celu dokonania
okresowego, jak rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, a w szczegdlnosci instalacji
gazowej], wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, kominowe;j.

Spoétdzielnia ma prawo do komisyjnego wejscia do mieszkania podczas nieobecnosci
mieszkanca w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej — takze przy jej udziale, w przypadku powstania awarii zagrazajace]
zniszczeniem substancji budynku lub mienia innych osob. Jezeli otwarcie lokalu
nastgpilo pod nieobecno$¢ uzytkownika lub pehloletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, administracja Spotdzielni jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1
znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnos$ci tych
sporzadza si¢ protokot.

Za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim, powstate na skutek zaniedban lub nie
stosowania si¢ do Regulaminu, pelng odpowiedzialno$¢ materialng 1 cywilng ponosi
osoba posiadajgca tytul prawny do zajmowania lokalu.

Traci moc Regulamin porzadku domowego uchwalony przez Rade Nadzorczg SM ,Na
Koztowce” w dniu 4 pazdziernika 2024 r. Uchwala nr 24/2024.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Na Koztowce”, dn. 09.02.2026 r.

Uchwala nr 2/2026



