REGULAMIN

w sprawie sposobu zlecania robdt budowlano - remontowych i ustug
finansowanych ze srodkéw wtasnych Spotdzielni.

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze ( Dz.U. z 2021 r. poz. 648 z zm. ).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2021 r. poz.
1208 z zm.).

3. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Koztéwce”.

llekro¢ w dalszej tresci Regulaminu jest mowa o:

Spétdzielni, Zamawiajagcym - nalezy przez to rozumiec¢ Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,Na
Koztéwce”, zwana dalej Spdtdzielnig,

Zarzadzie - nalezy przez to rozumiec Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Koztowce”,
robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe tj. m.in. wykonanie obiektu
budowlanego w okreslonym miejscu, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego, a takie prace remontowe polegajgce m.in. na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowigce biezgcej konserwacji,

obiektach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budynek wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowle stanowigcg catos¢ techniczno-uzytkowg wraz
z instalacjami i urzadzeniami, oraz obiekt matej architektury,

najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumiec oferte, ktéra uzyskata najwiekszg ilos¢
punktéw na podstawie kryteriéw oceny ofert okreslonych w specyfikacji.

§1

Celem postepowania opisanego w niniejszym regulaminie jest wybdr najkorzystniejszej
oferty.
Wytonienie wykonawcy robdt remontowo-budowlanych przez Zarzad nastepuje w drodze:

1) wyboru z wolnej reki,

2) przetargu nieograniczonego.
Zlecenie przez Spodtdzielnie robdt budowlano-remontowych i ustug, ktérych wartosé nie
przekracza kwoty 45000 zt netto, nie wymaga przeprowadzenia przetargu. Wyboru
oferenta dokonuje sie na podstawie co najmniej jednej oferty - wybér z wolnej reki,
z zastrzezeniem § 12 ust.1 niniejszego regulaminu.
Zlecenie przez Spodtdzielnie robdt budowlano-remontowych i ustug , ktérych wartosé nie
przekracza kwoty 60 000 zt netto nastepuje w formie wyboru najkorzystniejszej oferty, po
skierowaniu zapytania o cene do wybranych przynajmniej dwoéch wykonawcow
i zaproszeniu ich do sktadania ofert - wyboér z wolnej reki.
Zlecenie przez Spodtdzielnie robdét budowlano-remontowych i ustug, ktérych wartosé
przekracza kwote 60000 zt netto nastepuje w formie przetargu nieograniczonego.
Ogtoszenie o przetargu nastepuje na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni, na stronie
internetowej Spétdzielni oraz innych stronach www. Oferty mogg sktadaé wszyscy
zainteresowani wykonawcy.
W przypadku ztozenia mniej niz dwdch wazinych ofert w przetargu nieograniczonym,
ogtoszonym dwukrotnie zgodnie z § 1 p. 5, komisja przetargowa, kierujgc sie kryteriami
wskazanymi w warunkach przetargowych, moze wskaza¢ przedmiotowg oferte jako
najkorzystniejszg, a Zarzagd moze podjg¢ decyzje o wyborze oferenta.



Wybierajgc wykonawce robét budowlano-remontowych i ustug w sposdb okreslony w § 1
dopuszcza sie takze prowadzenie negocjacji z wykonawca.

Zarzad informuje na posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej o kazdorazowym zleceniu
robot budowlano-remontowych przekraczajgcych kwote 45 000 zt netto.

§2

Przetarg przeprowadza sie komisyjnie. W skfad komisji przetargowej wchodzg:

1) Cztonek Zarzadu,

2) Przedstawiciel dziatu technicznego lub administracji,

3) Radca Prawny.
Kazdorazowo imienny sktad komisji, wymieniony w ust.1, oraz termin przeprowadzenia
przetargu ustala Zarzad Spoétdzielni.
W pracach komisji przetargowej uczestniczy w roli obserwatora co najmniej jeden
Przedstawiciel Rady Nadzorczej Spodtdzielni delegowany przez Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej.
Spoétdzielnia powiadamia pisemnie Przewodniczgcego Rady Nadzorczej o przetargu, na co
najmniej 12 dni przed datg przetargu.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci Zastepca winien
niezwfocznie, w sposéb zwyczajowo przyjety, delegowaé co najmniej jednego cztonka Rady
do udziatu w pracach komisji przetargowej w roli obserwatora.
W pracy komisji nie mogg uczestniczy¢ osoby pozostajgce w stosunku pokrewienstwa
z oferentem (w rozumieniu ustawy o zamdwieniach publicznych, a takze postanowien
statutu ).
Komisja pracuje w skfadzie co najmniej 3 osobowym. Nieobecnos¢ prawidtowo
powiadomionego cztonka Komisji i obserwatora nie wstrzymuje prac Komisji.

OGLOSZENIE O PRZETARGU, WARUNKI PRZETARGOWE

§3
Ogtoszenie o przetargu winno zawierac:

1) nazwe i adres zamawiajgcego,

2) liczbe i rodzaj zamawianych dostaw lub ustug, a w odniesieniu do robét budowlanych
- rodzaj, zakres i lokalizacje budowy.

3) pozadany lub wymagany termin realizacji zamdwienia,

4) okreslenie sposobu uzyskania formularza zawierajgcego warunki przetargowe,
a takze cene formularza,

5) miejsce i termin sktadania ofert,

6) miejsce i termin otwarcia ofert,

7) kwote wadium.

2. Warunki przetargowe winny okresla¢ kryteria gwarantujgce obiektywny i bezstronny

wybér oferenta.

3. Warunki przetargowe winny zawierac:

1) opis sposobu przygotowywania ofert,

2) opis kryteriéw i sposobdw dokonywania oceny dostawcéw i wykonawcdw,

3) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczyé dostawcy i wykonawcy w celu
potwierdzenia spetniania wymaganych warunkéw,

4) okreslenie przedmiotu zamdwienia (w razie potrzeby réwniez za pomocg plandw,
rysunkéw lub projektow), tgcznie z wyszczegdlnieniem wszelkich dodatkowych ustug,
ktdre majg byé wykonane w ramach umowy,

5) wymagany termin wykonania umowy,



6) opis wszelkich innych niz cena kryteriéw, ktérymi zamawiajgcy bedzie sie kierowat
przy wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteridw,

7) istotne dla zamawiajgcego postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci
zawieranej umowy oraz wysoko$¢ kar umownych z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy,

8) wymagania dotyczgce wadium oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

9) wskazanie miejsca i terminu sktadania oferty,

10) opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczacych warunkow przetargowych,

11) termin, do ktérego dostawca lub wykonawca bedzie zwigzany ztozong ofertg,

12) wskazanie miejsca i terminu otwarcia oferty,

13) informacje o trybie otwarcia i oceny oferty,

14) nazwiska, stanowiska stuzbowe oraz sposéb porozumiewania sie z pracownikami
zamawiajgcego, uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania sie z dostawcami
i wykonawcami,

15) informacje o wszelkich formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po
zakonczeniu przetargu w celu zawarcia umowy,

16) ogdlne warunki umowy, wzdér umowy albo regulamin, jezeli zamawiajacy

wymaga od oferenta, by zawart z nim umowe na takich warunkach.

4. Tres¢ ogtoszenia o przetargu oraz warunki przetargowe zatwierdza kazdorazowo Zarzad
Spotdzielni.

5. Za wydanie warunkow przetargowych oferenci uiszczajg optate, ustalong przez Zarzad
Spotdzielni.

TERMIN SKtADANIA OFERT

§4

1. Wyznaczony przez Spétdzielnie termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz siedem dni
roboczych od daty ogtoszenia.
2. Oferta ztozona po terminie sktadania ofert jest niewazna.

WADIUM | ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

§5

. Wysokos¢ wadium, ktore przystepujacy do przetargu oferent obowigzany jest wnies¢ ustala
sie w granicach od 3% do 5% wartosci przedmiotu zamodwienia okreslonego w budzecie.
. Wadium winno by¢ wniesione:
1) w pienigdzu, w walucie polskiej przelewem na konto bankowe Spoétdzielni,
2) w gwarancjach bankowych,
3) w gwarancjach ubezpieczeniowych.
. Zamawiajacy jest obowigzany niezwtocznie zwrdci¢ wadium, jezeli:
1) uptynat termin zwigzania ofertg,
2) zawarto umowe i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonywania umowy,
3) zamawiajgcy uniewaznit postepowanie,
. Na pisemny wniosek dostawcy lub wykonawcy zamawiajgcy jest obowigzany zwrdcié
wadium w ciggu 3 dni roboczych od dnia ztozenia tego wniosku przez dostawce lub
wykonawce:

1) ktéry wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert,
2) ktérego oferta zostata odrzucona.

. Wykonawca, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg, zobowigzany jest do
whniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, ktére wynosi od 2% do 5% wartosci
brutto zamodwienia bedgcego przedmiotem podpisywanej z nim umowy. 20% kwoty
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zabezpieczenia zwrdcone zostanie Wykonawcy po podpisaniu koncowego, bezusterkowego

protokotu odbioru robdt. 80% kwoty zabezpieczenia zwrdcone zostanie Wykonawcy w ciggu

14 dni po uptywie okresu gwarancji.

Wadium wniesione w pienigdzu przez dostawce lub wykonawce, ktérego oferta zostata

uznana za najkorzystniejszg, na wniosek tego dostawcy lub wykonawcy, zaliczane jest przez

zamawiajgcego na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy nie stosuje sie przy ustugach i pracach

w przedmiocie wykonywania okresowych przegladéw budynkow, instalacji i urzadzen,

przeprowadzanych zgodnie z wymogami prawa.

Dostawca lub wykonawca, ktdrego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz

zamawiajgcego w przypadku gdy:

1) odmodwit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

2) nie wnidst zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na zasadach okreslonych
w warunkach przetargowych,

3) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie dostawcy lub
wykonawcy.

§6
Komisja przetargowa moze zazada¢ udzielenia przez oferentéw dodatkowych informac;ji
dotyczacych tresci przedstawionych ofert oraz referencji dotyczacych dotychczas
wykonanych prac na rzecz innych podmiotéw.
Dopuszcza sie mozliwos¢ negocjowania ceny z oferentami wskazanymi przez Komisje
przetargowa. Negocjacje przeprowadza Komisja przetargowa.
Po przeprowadzeniu negocjacji zamawiajgcy zwraca sie do wszystkich dostawcow
i wykonawcow okreslonych ust. 2 nin. paragrafu o ztozenie ofert ostatecznych
zawierajgcych cene i wybiera oferte najkorzystniejszg.

§7
Oferte uwaza sie za wazng jezeli:
1) ztozona zostata w formie pisemnej w wymaganym terminie,
2) jest zgodna z trescig i warunkami przetargowymi,
3) wadium zostato wniesione w terminie, formie i wysokosci okres$lonej w warunkach
przetargowych.

. Komisja moze odrzuci¢ oferte jezeli:

a) jej tres¢ nie odpowiada tresci warunkdéw przetargu,

b) zawiera btedy w obliczeniu ceny,

c) jest niewazna — np. niezgodna z przepisami K.C.
W przypadku braku zatgczenia przez oferenta dokumentéw wymaganych w warunkach
przetargu, ktére nie zmieniajg najistotniejszych warunkéw oferty jak np. cena, termin
realizacji lub dfugos¢ gwarancji, Komisja moze wezwaé oferenta do uzupetnienia tych
dokumentéw, wyznaczajgc mu w tym celu okreslony termin.

3. Przetarg nieograniczony uniewaznia sie bez dokonania wyboru jezeli:

a) ztozono mniej niz dwie wazne oferty, z zastrzezeniem § 1 niniejszego regulaminu

b) zadna ze ztozonych ofert nie spetnia kryteriéw okreslonych w specyfikaciji,

c) w przypadku innych uzasadnionych okolicznosci.
Z tytutu uniewaznienia przetargu oferentom nie przystuguja zadne roszczenia od
zamawiajgcego.

4. O zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru powiadamia sie zainteresowanych poprzez

wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen w siedzibie Spoétdzielni oraz na stronie
internetowej.



WYBOR OFERTY
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w
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§8

Przy dokonywaniu wyboru oferty komisja przetargowa winna wybraé¢ oferte
najkorzystniejszg, uwzgledniajac:

1) wysokos¢ oferowanej ceny,

2) termin realizacji,

3) okres udzielenia gwarancji,

4) pozostate wymagania podane w warunkach przetargowych.
Wartos¢ poszczegdlnych kryteriow okreslajg szczegdétowo warunki przetargowe
konkretnego przetargu.
Kryteria oceny ofert nie podlegajg zmianie w toku postepowania.

§9
O wyniku przetargu zawiadamia sie wszystkich oferentéw przez wywieszenie ogtoszenia
na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni i na stronie internetowej Spétdzielni.
Zawiadomienie o wyborze oferty okreslajgce termin zawarcia umowy dorecza sie
niezwtocznie wybranemu oferentowi.

§10
Wyboru Wykonawcy robdt lub dostawcy, na podstawie niniejszego regulaminu, dokonuje
Zarzad w oparciu o wskazanie najkorzystniejszej oferty, dokonane przez komisje
przetargowa.
Jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana uchyla sie od zawarcia umowy, zgodnie
z warunkami przetargowymi, komisja przetargowa moze dokona¢ ponownie wyboru oferty,
sposrod ofert juz ztozonych.
§11
Z przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie protokét.
Protokét winien zawierac:
- date przeprowadzenia przetargu,
- imienny skfad komisji,
- zestawienie ztozonych ofert,
- stwierdzenie waznosci ztozonych ofert,
- ocene przedtozonych ofert,
- wskazanie najkorzystniejszej oferty z uzasadnieniem,
- podpisy cztonkéw komisji przetargowej i obserwatordw okreslonych w § 2 ust.1, 3.

§12

Nie wymaga przeprowadzenia przetargu wykonanie robdt budowlanych, ustug i dostaw
materiatow budowlanych, wyniktych z awarii lub bedacych wynikiem nakazu lub decyzji do
natychmiastowego wykonania wydanych przez wfasciwe organy nadzoru budowlanego lub
inne organy panstwowe. Przeprowadzenia przetargu nie wymaga takze zakup sprzetu lub
zlecenie robét budowlanych bedgcych kontynuacjg programu z firmg wybrang wczesniej
przez Spoétdzielnie w wyniku przetargu, jezeli ze wzgledu na cechy tego sprzetu i koniecznos¢
wspotpracy z juz zainstalowanymi urzgdzeniami lub zastosowang technologia robdt
budowlanych, nie moze by¢ wybrany inny dostawca tego sprzetu lub wykonawca robét
budowlanych. W takich przypadkach stosuje sie procedure wytonienia wykonawcy lub
dostawcy z wolnej reki, bez ograniczer kwotowych opisanych w § 1 niniejszego regulaminu.
Zarzad informuje na posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej o kazdorazowym zleceniu
robot budowlano-remontowych wymienionych w ust. 1 nin. paragrafu.



3. Wybdr z wolnej reki nie wymaga sporzgdzenia dokumentacji przetargowej, jedynie winien
by¢ sporzadzony protokét z przegladu ofert. Zamawiajgcy zawiera umowe po rokowaniach
z dowolng iloscig wykonawcdw, ustugodawcéw.

§13

1. Naprawy urzadzen dzwigowych wynikajgce z protokotéw Urzedu Dozoru Technicznego,
ktdre majg na celu utrzymanie ich we witasciwym stanie technicznym i zapewniajgce
bezpieczenstwo uzytkowania powinny by¢ wykonywane przez firme prowadzgcy biezgca
konserwacje dzwigdw w zasobach Spétdzielni.

2. Remonty kapitalne /wykonywanie tgcznie wymiany lin, kota zamachowego, kabiny,
silnika, prowadnic/ winny by¢ zlecane poprzez procedure przetargowa, zgodnie
z niniejszym regulaminem.

§ 14

1. Prace dodatkowe temu samemu wykonawcy mozna powierzy¢, jezeli wykonanie tych
prac stato sie konieczne na skutek sytuacji, ktérych wczesniej nie mozina byto
przewidzie¢, a ich wykonanie jest niezbedne do realizowania prac objetych umowa
zawartg w wyniku przetargu.

2. Dodatkowe prace, o ktorych mowa w § 14 ust 1, nie mogg przekracza¢ 20% wartosci
umownej netto lub kwoty 60 000 ztotych.

3. Prace dodatkowe przekraczajgce 20% wartosci umownej robdt lub kwote 60 000 ztotych
wymagaja odrebnego postepowania przetargowego.

4. Zlecenie prac dodatkowych wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.

§15
Dokumentacja z przeprowadzonego przetargu winna zosta¢ zabezpieczona i przechowywana
w siedzibie Spoétdzielni przez okres 5 lat od rozstrzygniecia przetargu.

§16
Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie rowniez przy zlecaniu innych robét i prac (np.
opracowywanie opinii, ekspertyz, dokumentacji technicznych itp.) finansowanych ze $srodkéw
wiasnych Spoétdzielni.

8§17

1. O terminie planowanych prac remontowych i konserwacyjnych mieszkancy bedg
powiadamiani przez Zarzad Spétdzielni z wyprzedzeniem co najmniej 10 dniowym, poprzez
umieszczenie informacji o planowanym remoncie w gablotach na klatkach schodowych i na
bramach wejsciowych do budynkow.

2. Po zatwierdzeniu rocznego planu remontéw przez Rade Nadzorczg, Zarzad podaje do
wiadomosci mieszkarnicéw zakres rzeczowy planu poprzez umieszczenie go w periodyku
spotdzielczym.

§18
Niniejszym traci moc regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Na Koztéwce” w dniu 11 czerwca 2019 r. - Uchwata nr 12/2019.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony
przez Rade Nadzorczq SM ,,Na Koztowce”
w dniu 20 stycznia 2023 r. Uchwata nr 1/2023



