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Radosnych i weso∏ych Âwiàt
Bo˝ego Narodzenia

Oraz zdrowia i pomyÊlnoÊci
w nowym 2008 roku

˚yczy Zarzàd Kola Nr 4
Polskiego Zwiàzku

Emerytów Rencistów
i Inwalidów

Wszystkim chorym i zdrowym
Seniorom

Niezale˝nie od
tego, czy sà, czy

dopiero
b´dà

Cz∏onkami
naszego

Ko∏a.

Pragniemy
równie˝
poinformowaç,
˝e w styczniu
przewidujemy
noworoczne
spotkanie naszych
cz∏onków, a z poczàtkiem lutego
b´dziemy mieli do rozdzia∏u,
przydzielonà dla naszych cz∏onków
˝ywnoÊç z funduszy europejskich.
Równie˝ z poczàtkiem lutego, dostaniemy
informacje o wczasach i wycieczkach
w przysz∏ym roku.

Wszystkich naszych cz∏onków
zapraszamy do Klubu Seniora oraz na
zaj´cia organizowane dla seniorów przez
Centrum Kultury przy Spó∏dzielni
Mieszkaniowej „ Na Koz∏ówce”.

Zarzàd Ko∏a nr 4 PZER i I
Na Koz∏ówce

VADEMECUM SENIORAZapraszamy 
na koncert pastora∏ek

CCeennttrruumm  KKuullttuurryy  pprrzzyy
SSppóó∏∏ddzziieellnnii  MMiieesszzkkaanniioowweejj  
„„NNaa  KKoozz∏∏óówwccee””  zzaapprraasszzaa
wwsszzyyssttkkiicchh  mmiieesszzkkaaƒƒccóóww  
nnaa  kkoonncceerrtt  „„PPaassttoorraa∏∏eekk””
ww wwyykkoonnaanniiuu  kkwwaarrtteettuu

„„VViinniiffeerraa””  oorraazz  wwssppóóllnnee
ÊÊppiieewwaanniiee  kkooll´́dd..  

IImmpprreezzaa  ttaa  ooddbb´́ddzziiee  ssii´́

55  ssttyycczznniiaa 22000088  

oo ggooddzziinniiee 1188..0000  ww ÊÊwwiieettlliiccyy
oossiieeddlloowweejj  ((kkoo∏∏oo  kkssii´́ggaarrnnii)),,
uulliiccaa  SSppóó∏∏ddzziieellccóóww 33..  WWsstt´́pp

bbeezzpp∏∏aattnnyy..

Âwi´ta Bo˝ego Narodzenia 
to czas radoÊci i refleksji oraz

planów na nadchodzàcy Nowy Rok.
W tych wyjàtkowych dniach, 
mamy przyjemnoÊç ˝yczyç 

Paƒstwu Êwiàt dajàcych szcz´Êcie 
i odpoczynek.

Niech przy ˝ywicznym zapachu
Êwiàtecznej choinki up∏ynà pi´kne

chwile polskiej Wigilii.

˚yczà
Rada Nadzorcza i Zarzàd Spó∏dzielni

Mieszkaniowej „Na Koz∏ówce”
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Grunty, na których wybu-
dowane sà bloki Spó∏-
dzielni Mieszkaniowej

„Na Koz∏ówce” stanowià w∏a-
snoÊç Gminy Kraków. Spó∏-
dzielnia dysponuje prawem
wieczystego u˝ytkowania tych
terenów. 

Prawo wieczystego u˝ytko-
wania jest umowà i nie ozna-
cza w∏asnoÊci gruntów. Tym
samym osoby przekszta∏cajàce
prawo lokatorskie bàdê w∏a-
snoÊciowe na prawo odr´bnej
w∏asnoÊci lokalu nie uzyskujà
prawa w∏asnoÊci gruntu, a je-
dynie udzia∏ w prawie wieczy-
stego u˝ytkowania gruntów,
zgodnie z zasadà, ˝e nikt nie
mo˝e przenieÊç na kogoÊ wi´-
cej prawa ni˝ sam posiada.
DDnniiaa 3300  cczzeerrwwccaa 22000044 rr..  RRaaddaa
MMiiaassttaa  KKrraakkoowwaa  ppooddjj´́∏∏aa
uucchhwwaa∏∏´́,,  nnaa  mmooccyy  kkttóórreejj  ssppóó∏∏--
ddzziieellnniiee  mmiieesszzkkaanniioowwee  mmooggàà
nnaabbyywwaaçç  ggrruunnttyy  zzaabbuuddoowwaannee
bbuuddyynnkkaammii  mmiieesszzkkaallnnyymmii  oodd
GGmmiinnyy  KKrraakkóóww  zzaa 22%%  iicchh  wwaarr--
ttooÊÊccii.. W oparciu o t´ uchwa-

∏´ 29.03.2007 Spó∏dzielnia na-
by∏a grunt, na którym wybudo-
wany jest budynek Faci-
miech 12 a. By∏o to mo˝liwe,
poniewa˝ w momencie doko-
nywania ww. zakupu na tej
nieruchomoÊci nie by∏o jeszcze
osób posiadajàcych prawo od-
r´bnej w∏asnoÊci lokalu i Spó∏-
dzielnia mog∏a podjàç t´ decy-
zj´ samodzielnie. WW pprrzzyyppaadd--
kkuu  ppoozzoossttaa∏∏yycchh  nniieerruucchhoommooÊÊccii
bb´́ddààccyycchh  wwee  ww∏∏aaddaanniiuu  SSppóó∏∏--
ddzziieellnnii  iissttnniieejjàà  jjuu˝̋  llookkaallee sta-
nowiàce odr´bnà w∏asnoÊç. Ich
w∏aÊciciele sà wi´c wspó∏u˝yt-
kownikami wieczystymi nieru-
chomoÊci i zakup gruntów mo-
˝e odbywaç si´ tylko za ich
zgodà. 

W aktualnie podpisywanych
aktach notarialnych przekszta∏-
cenia prawa lokatorskiego bàdê
w∏asnoÊciowego w prawo od-
r´bnej w∏asnoÊci Zarzàd Spó∏-
dzielni uzyskuje od mieszkaƒ-
ców upowa˝nienie do wystàpie-
nia do Gminy Kraków ze sto-
sownym wnioskiem i reprezen-

towania ich przy podpisywaniu
umowy z Gminà Kraków. Ist-
nieje jednak oko∏o 100 umów
notarialnych dot. przekszta∏ce-
nia prawa do lokalu, podpisa-
nych przed podj´ciem przez Ra-
d´ Miasta Krakowa uchwa∏y
upowa˝niajàcej do zakupu grun-
tów za 2% wartoÊci. Si∏à rzeczy
w umowach tych nie ma upo-
wa˝nienia do zakupu gruntów
na preferencyjnych warunkach. 

NNiieesstteettyy,,  wwiieellee  zz ttyycchh  oossóóbb
nniiee  wwyyrraa˝̋aa  zzggooddyy  nnaa  zzaakkuupp
ggrruunnttóóww  oodd  GGmmiinnyy  KKrraakkóóww
bb´́ddààcc  nniieess∏∏uusszznniiee  pprrzzeekkoonnaannyy--
mmii,,  ˝̋ee  pprrzzeekksszzttaa∏∏ccaajjààcc  pprraawwoo
ddoo  llookkaalluu  zz llookkaattoorrsskkiieeggoo  nnaa
pprraawwoo  ooddrr´́bbnneejj  ww∏∏aassnnooÊÊccii  ddoo--
kkoonnaa∏∏oo  jjuu˝̋  zzaakkuuppuu  uuddzziiaa∏∏uu  wwee
ww∏∏aassnnooÊÊccii  ggrruunnttóóww. 

Osoby te blokujà mo˝liwoÊç
dokonania zakupu gruntów
i nara˝ajà pozosta∏ych miesz-
kaƒców na koniecznoÊç pono-
szenia ka˝dego roku wysokich
op∏at z tytu∏u wieczystego
u˝ytkowania, które wyno-
szà 1% wartoÊci gruntu, co
w roku 2007 oznacza 325.775
z∏. Po dokonaniu zakupu grun-

tów op∏ata za wieczyste u˝yt-
kowanie znika. Pozostaje jedy-
nie podatek od nieruchomoÊci,
który op∏acajà zarówno w∏aÊci-
ciele jak i wieczyÊci u˝ytkow-
nicy. Jak to zosta∏o ju˝ wspo-
mniane Uchwa∏a Rady Miasta
Krakowa umo˝liwia zakup
gruntów za 2% wartoÊci,
a wi´c za równowartoÊç dwu-
letniej op∏aty za wieczyste
u˝ytkowanie. 

Do wszystkich osób niewy-
ra˝ajàcych zgody na zakup
gruntów zosta∏y wystosowane
pisma ze Spó∏dzielni. Osoby,
które nie odpowiedzia∏y na te
pisma pozytywnie sà zaprasza-
ne na indywidualne rozmowy
celem wyjaÊnienia wàtpliwo-
Êci. W przypadku braku uzy-
skania konsensusu Spó∏dziel-
nia b´dzie kierowaç pozwy sà-
dowe przeciwko osobom blo-
kujàcym mo˝liwoÊç wykupu
gruntów. 

UUffaammyy,,  ˝̋ee  PPaaƒƒssttwwaa  rroozzmmoo--
wwyy  zz ssààssiiaaddaammii  pprrzzeekkoonnaajjàà  iicchh
ddoo  zzaakkuuppuu  ggrruunnttuu  ppoo  pprreeffeerreenn--
ccyyjjnnyycchh  ssttaawwkkaacchh  zz 9988  pprroocceenn--
ttoowwàà  bboonniiffiikkaattàà..  

Wykup gruntów od gminy Kraków

WENTYLACJA
POMIESZCZE¡

Wentylacja ma zapewniç w∏aÊciwe warun-
ki higieniczne ludziom przebywajàcym w bu-
dynku. Powietrze doprowadzane do pomiesz-
czeƒ dzi´ki wentylacji jest niezb´dne do pro-
cesów spalania w kuchenkach gazowych,
i podgrzewaczach wody. 

SkutecznoÊç wentylacji naturalnej zwanej
te  ̋grawitacyjnà, zale˝y od warunków atmos-
ferycznych, zmienia si´ wi´c w ciàgu roku.
Dzi´ki ró˝nicy temperatury, a wi´c i g´stoÊci
powietrza wewnàtrz i na zewnàtrz budynku
oraz dzi´ki dzia∏aniu wiatru powietrze dosta-
je si´ do budynku przez nieszczelnoÊci
w oknach i drzwiach lub przez specjalne na-
wiewniki, a wydostaje si  ́przez kratki i kana-
∏y wentylacyjne.

Mankamentem wentylacji naturalnej jest
to, ̋ e nawet gdy wszystkie elementy instalacji
sà wykonane zgodnie ze sztukà in˝ynierskà,
to przy braku sprzyjajàcych warunków wy-
miana powietrza nie b´dzie prawid∏owa.

WENTYLACJA NAWIEWNA:
• nawiew powietrza w drzwiach ∏azienki

powinien mieç przekrój co najmniej 220 cm2, 
• szczeliny nawiewne mi´dzy pomieszcze-

niami wyposa˝onymi w okna, a przedpoko-
jem prowadzàcym do kuchni i ∏azienki, po-

mi´dzy dolnà kraw´dzià drzwi a pod∏ogà po-
winny mieç co najmniej 80 cm2 przeÊwitu,

• zzaabbrraanniiaa  ssii´́  wwssuuwwaanniiaa  ddyywwaannóóww  lluubb
cchhooddnniikkóóww  ww sszzcczzeelliinn´́,,  jjee˝̋eellii  cczzyynnnnooÊÊçç  ttaa
ssppoowwoodduujjee  zzmmnniieejjsszzeenniiee  pprrzzeekkrroojjuu  sszzcczzeellii--
nnyy,

• okna w mieszkaniach powinny posiadaç
szczeliny infiltracyjne (mikrowentylacj´)
zgodnie z wymaganiami aprobaty technicz-
nej, na podstawie której zosta∏y dopuszczone
do stosowania w budownictwie, albo posia-
daç urzàdzenia tzw. nawiewniki bez mo˝li-
woÊci ich ca∏kowitego zamkni´cia.

Nale˝y pami´taç, ˝e mikrowentylacja za-
budowana w oknach mo˝e niejednokrotnie
zawodziç, szczególnie w zimie, kiedy to
uszczelki mogà przymarznàç do przylgi ra-
my okiennej i mo˝e byç traktowana tylko ja-
ko wspomaganie wentylacji nawiewnej pod-
stawowej. 

Zamkní cie okna na pe∏nà szczelnoÊç prze-
rywa przewietrzanie, co powoduje powsta-
wanie pary wodnej, która wykrapla si´ na
szybach i Êcianach, a w konsekwencji po-
wstawanie w mieszkaniu wilgoci i pleÊni.
Nadmiar wilgoci spowodowany êle dzia∏ajà-
cà wentylacjà (brak dost´pu powietrza) spra-
wia najwi´cej problemów w okresie zimo-
wym. Wtedy praktycznie nie otwiera si´
okien, wi´c najszybciej widaç skutki.

Ponadto przypominamy i jednoczeÊnie
ostrzegamy, ˝e brak odpowiedniej iloÊci po-
wietrza mo˝e spowodowaç niepe∏ne spalanie
gazu i powstawanie trujàcego tlenku w´gla
(czadu).

Najskuteczniejszà metodà zapewniajàcà
doprowadzenie w∏aÊciwej iloÊci powietrza
jest zastosowanie nawiewników. Systemy
mikrowentylacji zapewniajà wymagany do-
p∏yw powietrza tylko w pewnych szczegól-
nych warunkach. Mogà byç skuteczne jedy-
nie wtedy, gdy b´dà przez mieszkaƒców
Êwiadomie u˝ywane.

WENTYLACJA WYWIEWNA:
• dost´p powietrza do otworu kratki powi-

nien byç swobodny. W przypadku pod∏àcze-
nia okapu bez wentylatora do kratki wentyla-
cyjnej, pod∏àczenie musi byç wykonane w ta-
ki sposób, aby nie zmniejszyç przekroju krat-
ki istniejàcej,

• ssttoossoowwaanniiee  ookkaappóóww  zz wweennttyyllaattoorreemm  oodd--
pprroowwaaddzzoonnyymm  ddoo  kkrraattkkii  wweennttyyllaaccyyjjnneejj  jjeesstt
zzaabbrroonniioonnee!!!!!!

• stosowanie wentylatorów wywiewnych
w kratkach wentylacji grawitacyjnej jest za-
bronione!!!

• nie wolno przys∏aniaç i zabudowywaç
kratek wentylacyjnych!!!

PPaammii´́ttaajjmmyy  wwii´́cc!!
AAbbyy  wweennttyyllaaccjjaa  nnaattuurraallnnaa  ddzziiaa∏∏aa∏∏aa  sspprraaww--

nniiee,,  ddoo  bbuuddyynnkkuu  mmuussii  ssii´́  ddoossttaaçç  ooddppoowwiieeddnniiaa
iillooÊÊçç  ppoowwiieettrrzzaa,,  nnaasstt´́ppnniiee  ppoowwiieettrrzzee  wwee--
wwnnààttrrzz  bbuuddyynnkkuu  mmuussii  sswwoobbooddnniiee  pprrzzeepp∏∏yy--
wwaaçç,,  aa nnaa  kkoonniieecc  mmuussii  bbyyçç  sspprraawwnniiee  uussuuwwaannee..
JJee˝̋eellii  kkttóórryykkoollwwiieekk  zz ttyycchh  eelleemmeennttóóww  wweennttyy--
llaaccjjii  ggrraawwiittaaccyyjjnneejj  nniiee  bb´́ddzziiee  ddzziiaa∏∏aaçç  nnaallee˝̋yy--
cciiee,,  ccaa∏∏yy  ssyysstteemm  nniiee  bb´́ddzziiee  sspprraawwnnyy..
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W dniach 24 i 25 listopa-
da 2007 w hali Soko∏a przy ul.
Pi∏sudskiego w Krakowie odby-
∏a si´ jubileuszowa Krakowska
Gie∏da Domów i Mieszkaƒ.
WWÊÊrróódd  pprrzzeesszz∏∏oo 6600  wwyyssttaawwccóóww
zznnaallaazz∏∏aa  ssii´́  jjuu˝̋  ppoo  rraazz  ddrruuggii
SSppóó∏∏ddzziieellnniiaa  MMiieesszzkkaanniioowwaa  nnaa
KKoozz∏∏óówwccee..  

Stoisko cieszy∏o si´ du˝ym
zainteresowaniem, m.in. ze
wzgl´du na lokalizacj´ inwesty-
cji i atrakcyjnà cen´ mieszkaƒ,
czego dowodem just zawarcie
kolejnych umów sprzeda˝y
mieszkaƒ. Aktualnie Spó∏dziel-
nia posiada jeszcze do sprzeda-

˝y 4 mieszkania 30-metrowe, 2
mieszkania 50-metrowe, 2
mieszkania 60-metrowe i 9
mieszkaƒ 70-metrowych. 

OOssoobbyy  zzaaiinntteerreessoowwaannee  nnaabbyy--
cciieemm  mmiieesszzkkaaƒƒ  ww nnoowwoobbuuddoo--
wwaannyymm  bbllookkuu  zzaapprraasszzaammyy  ddoo
ssiieeddzziibbyy  SSppóó∏∏ddzziieellnnii  MMiieesszzkkaa--
nniioowweejj  „„NNaa  KKoozz∏∏óówwccee””  pprrzzyy  uull..
SSppóó∏∏ddzziieellccóóww 33  –– ppookkóójj  nnrr 99
w celu podpisania stosownej
umowy rezerwacyjnej. Przy
podpisywaniu umowy rezerwa-
cyjnej pobierana jest wp∏a-
ta 10.0000 z∏. + VAT. W umo-
wie tej zostaje ustalony termin
podpisania przedwst´pnej nota-

rialnej umowy sprzeda˝y. Po
podpisaniu umowy notarialnej
nabywca ma miesiàc na wp∏a-
cenie 20% wartoÊci lokalu po
potràceniu ju˝ uiszczonej kwoty
z umowy rezerwacyjnej. Dzi´-
ki podpisywaniu umów przed-
wst´pnych w formie aktu nota-
rialnego, nabywcy majà zagwa-
rantowanà niezmiennoÊç jej wa-
runków, ceny lokali, wpisanie
do ksi´gi wieczystej prowadzo-
nej dla dzia∏ki, na której reali-
zowana jest inwestycja roszcze-
nia o nabycie lokalu i ustano-
wienie prawa, roszczenie wy-
p∏ywajàce z kodeksu cywilnego
dotyczàce zawarcia umowy
przeniesienia w∏asnoÊci lokalu.
Umowa ta wi´c jest bardzo bez-
pieczna dla nabywców lokali,
a dzi´ki realizacji inwestycji

przez bardzo du˝y i stabilny fi-
nansowo podmiot gospodarczy
jakim jest SM „Na Koz∏ówce”,
bezpieczeƒstwo wp∏acanych
pieni´dzy jest ca∏kowite. Umo-
wa rezerwacyjna, wzór aktu no-
tarialnego stanowiàcego przed-
wst´pna umow´ sprzeda˝y lo-
kalu, regulamin inwestycyjny,
i rzuty mieszkaƒ dost´pne sà na
naszej stronie internetowej pod
adresem :
wwwwww..ssmmkkoozzlloowweekk..kkrraakkooww..ppll..

WW mmoommeenncciiee  pprrzzyyggoottoowwyywwaa--
nniiaa  nniinniieejjsszzeeggoo  aarrttyykkuu∏∏uu  uukkooƒƒ--
cczzoonnee  bbyy∏∏oo  jjuu˝̋ 44  ppii´́ttrroo  bbuuddyynnkkuu.
Szybko posuwajàce si´ prace
budowlane powodujà, ̋ e jeszcze
w tym roku chcemy ukoƒ-
czyç piàte pi´tro, tak aby na po-
czàtku marca 2008 zakoƒczyç
stan surowy obiektu. 

W zwiàzku z licznymi nieporozu-
mieniami dotyczàcymi zagad-
nienia przekszta∏ceƒ mieszkaƒ

z lokatorskiego, bàdê w∏asnoÊciowego na
prawo odr´bnej w∏asnoÊci prezentujemy od-
powiedzi na najcz´Êciej zadawane pytania:

CCzzyymm  rróó˝̋nniiàà  ssii´́  llookkaattoorrsskkiiee,,  ww∏∏aassnnoo--
ÊÊcciioowwee  ssppóó∏∏ddzziieellcczzee  pprraawwoo  ddoo  llookkaalluu  oodd
pprraawwaa  ooddrr´́bbnneejj  ww∏∏aassnnooÊÊccii??

Lokatorskie spó∏dzielcze prawo do lo-
kalu to zobowiàzanie spó∏dzielni do odda-
nia cz∏onkowi lokalu do u˝ywania na czas
nieoznaczony po wniesieniu przez niego
wk∏adu mieszkaniowego. Nie jest to prawo
dziedziczne, nie jest zbywalne, nie podlega
egzekucji, nie ∏àczy si´ z udzia∏em w grun-
cie, a dla jego posiadania konieczne jest
cz∏onkostwo w spó∏dzielni. Dla lokator-
skiego prawa do lokalu nie mo˝na za∏o˝yç
ksi´gi wieczystej.

W∏asnoÊciowe spó∏dzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego jest ograniczonym

prawem rzeczowym, jest zbywalne, dzie-
dziczne i podlega egzekucji. Aby je posia-
daç nie trzeba byç cz∏onkiem spó∏dzielni.
Nie ∏àczy si´ z udzia∏em w gruncie. Dla
w∏asnoÊciowego prawa do lokalu mo˝na
za∏o˝yç ksi´g´ wieczystà.

Prawo odr´bnej w∏asnoÊci lokalu
mieszkalnego jest prawem rzeczowym.
Jest zbywalne, dziedziczne i podlega eg-
zekucji. Aby je posiadaç nie trzeba byç
cz∏onkiem spó∏dzielni. ¸àczy si´ z udzia-
∏em w gruncie. Powstaje w momencie za-
∏o˝enia ksi´gi wieczystej dla wyodr´bnio-
nego lokalu. 

PPoossiiaaddaamm  ww∏∏aassnnooÊÊcciioowwee  pprraawwoo  ddoo  llookkaa--
lluu,,  jjeesstteemm  jjuu˝̋  ww ppooddeesszz∏∏yymm  wwiieekkuu,,  cchhcciiaa∏∏--
bbyymm,,  aabbyy  ddzziieeccii  mmoogg∏∏yy  ppoo  mmnniiee  ddzziieeddzzii--
cczzyyçç,,  cczzyy  mmuusszz´́  pprrzzeekksszzttaa∏∏ccaaçç  nnaa  pprraawwoo
ooddrr´́bbnneejj  ww∏∏aassnnooÊÊccii??

Nie ma takiej potrzeby. W∏asnoÊciowe
spó∏dzielcze prawo jest prawem dziedzicz-
nym i wchodzi do masy spadkowej po
Êmierci osoby, do której nale˝a∏o.

KKttoo  bb´́ddzziiee  zzaarrzzààddzzaa∏∏  bbllookkiieemm  ppoo  pprrzzee--
kksszzttaa∏∏cceenniiuu  pprraawwaa  ddoo  llookkaalluu  nnaa  pprraawwoo  oodd--
rr´́bbnneejj  ww∏∏aassnnooÊÊccii??

Zarzàdcà nieruchomoÊci nadal pozosta-
nie Spó∏dzielnia. W przypadku, gdyby
w danej nieruchomoÊci pojawi∏o si´ wi´cej

ni˝ 50% w∏aÊcicieli lokali posiadajàcych
status odr´bnej w∏asnoÊci to mogliby oni
wtedy podjàç uchwa∏´ o utworzeniu
wspólnoty i ewentualnym zmianie zarzàd-
cy nieruchomoÊci.

IIllee  kkoosszzttuujjee  pprrzzeekksszzttaa∏∏cceenniiee  nnaa  pprraawwoo
ooddrr´́bbnneejj  ww∏∏aassnnooÊÊccii  llookkaalluu??

Op∏aty notarialne wynoszà oko∏o 850 z∏.
ZZ∏∏oo˝̋yy∏∏aamm  wwnniioosseekk  oo pprrzzeekksszzttaa∏∏cceenniiee  jjuu˝̋

ww ssiieerrppnniiuu..  PPoommiimmoo  uupp∏∏yywwuu  uussttaawwoowwee--
ggoo 33  mmiieessii´́cczznneeggoo  tteerrmmiinnuu  nnaaddaall  nniiee  zzoossttaa∏∏
oonn  zzrreeaalliizzoowwaannyy..  CCzzyy  ssppóó∏∏ddzziieellnniiaa  ssaabboottuu--
jjee  zzaappiissyy  uussttaawwyy??  CCzzyy  ppoo  ttyycchh  ttrrzzeecchh  mmiiee--
ssiiààccaacchh  nnaaddaall  bb´́dd´́  mmoogg∏∏aa  pprrzzeekksszzttaa∏∏cciiçç
pprraawwoo??

Do spó∏dzielni wp∏yn´∏o 900 wniosków
o przekszta∏cenie prawa do lokalu. Ich wy-
konanie wià˝e si´ z koniecznoÊcià przygo-
towania szeregu dokumentów, a nast´pnie
podpisania umowy notarialnej. Nie by∏o
wi´c fizycznej mo˝liwoÊci wykonania
wszystkich wniosków w ustawowym ter-
minie. 

Wnioski realizowane sà zgodnie z ko-
lejnoÊcià ich zg∏oszeƒ. Wspomniany 3
miesi´czny termin ma jedynie znaczenie
instrukcyjne i w ˝aden sposób nie ograni-
cza Paƒstwa uprawnienia do dokonania
przekszta∏cenia po jego up∏ywie. 

Inwestycja przy ul. Facimiech

Zmiana tytu∏ów prawnych
do mieszkaƒ w pytaniach 

i odpowiedziach
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poniedzia∏ek 8.30-12.00
wtorek 11.00-18.00
Êroda, czwartek, piàtek 8.30-12.00

Kasa przyjmuje wpłaty w godzinach:

poniedzia∏ek, Êroda, 8.30-12.00 oraz
czwartek, piàtek 12.30-14.00
wtorek 11.00-14.00 oraz

14.15-17.00

Dyżury

Zarzàd Spó∏dzielni przyjmuje we wtor-
ki w godz. 14-18, po uprzednim uzgodnie-
niu terminu w sekretariacie spó∏dzielni
mieszkaniowej (tel. 655-00-24).

Cz∏onkowie rady nadzorczej pe∏nià dy-
˝ury interwencyjne w siedzibie Spó∏-
dzielni przy ul. Spó∏dzielców 3, we wtor-
ki w godz. 17-18.

SM „Na Kozłówce”

Zgodnie z Ustawà z dnia 14 czerwca
2007 r. o zmianie ustawy  o
spó∏dzielniach mieszkaniowych oraz

zmianie niektórych innych ustaw (Dz.U.
2007 nr 125 poz. 873), kkaa˝̋ddaa  nniieerruucchhoommooÊÊçç
mmuussii  bbyyçç  rroozzlliicczzaannaa  ooddrr´́bbnniiee.. Oznacza to,
˝e poziom op∏at musi odpowiadaç pozio-
mowi kosztów nie w zakresie ca∏ego osie-
dla, a w zakresie danej nieruchomoÊci.
W Spó∏dzielni funkcjonuje 14 nieruchomo-
Êci wielo bàdê jedno budynkowych. Po-
ziom kosztów utrzymania poszczególnych
nieruchomoÊci jest bardzo zró˝nicowany,
a ró˝nice te przekraczajà nawet 50%. Dla-
tego w roku 2008 stawki eksploatacji zosta-
nà ustalone na podstawie faktycznych
kosztów utrzymania poszczególnych nieru-
chomoÊci, powi´kszonych o planowany
wskaênik ich wzrostu. Oznacza to wzrost
op∏aty eksploatacyjnej w 5 nieruchomo-
Êciach, tj. 

••  SSeewweerryynnaa 1122,, 1144,, 1166  ••  NNoowwoossààddeecc--
kkaa 11,,33,,55  ••  SSppóó∏∏ddzziieellccóóww 1111,, 1133  ••  SSppóó∏∏ddzziieell--
ccóóww 1155,, 1177  ••  FFaacciimmiieecchh 1122  aa..

Rok 2008 przyniesie równie˝ kolejne
zmiany. 

KKoosszzttyy  wwyywwoozzuu  ÊÊmmiieeccii
Ze wzgl´du na ustawowe wprowadzenie

tzw. op∏aty Êrodowiskowej koszt wywozu

Êmieci wzroÊnie z aktualnych 2,3 z∏. na
osob´ miesi´cznie do poziomu 3 z∏. na oso-
b´ miesi´cznie.

KKoosszzttyy  eekkssppllooaattaaccjjii  ddêêwwiiggóóww  oossoobboo--
wwyycchh

Ze wzgl´du na wysokie koszty remon-
tów i konserwacji dêwigów osobowych
wzroÊnie o 1 z∏/ os miesi´cznie op∏ata za
ich u˝ytkowanie w nieruchomoÊciach Spó∏-
dzielców12, 15, 17 Facimiech 12 a. 

W pozosta∏ych wie˝owcach pozostanie
na identycznym poziomie jak w 2007r.

FFuunndduusszz  tteerrmmoommooddeerrnniizzaaccyyjjnnyy  
ii rreemmoonnttoowwyy

W nieruchomoÊciach Okólna 20, 22,
Spó∏dzielców 12 i 13, które w roku 2007
zakoƒczy∏y sp∏acaç wewnàtrzspó∏dzielczà
po˝yczk´ na prace termomodernizacyjne
zosta∏a zlikwidowana op∏ata na prace do-
ciepleniowe. 

W nieruchomoÊciach, które zakoƒczà jà
sp∏acaç w roku przysz∏ym zosta∏a ona do-
stosowana do iloÊci Êrodków, które pozo-
sta∏y jeszcze do sp∏aty i równie˝ powa˝nie
ograniczona. Dotyczy to nieruchomoÊci
Okólna 8, 10, Spó∏dzielców 11. 

Zgodnie ze wspomnianà wczeÊniej no-
welizacjà Ustawy o Spó∏dzielniach Miesz-
kaniowych, nakazujàcà indywidualne rozli-
czenie poszczególnych nieruchomoÊci rów-
nie˝ remonty powinny byç op∏acane ze
Êrodków zebranych przez mieszkaƒców da-
nej nieruchomoÊci. 

O ile ww. nieruchomoÊci sp∏aci∏y ju˝,
bàdê sp∏acà w roku przysz∏ym wewnatrz-

spó∏dzielczà po˝yczk´ na prace termomo-
dernizacyjne, to posiadajà ujemne salda za-
mkni´cia w zakresie funduszu remontowe-
go. 

Celem jak najszybszego ich zrównowa-
˝enia, stawka funduszu remontowego w ro-
ku 2007 na tych nieruchomoÊciach wzro-
Ênie z 0,64 z∏./m2 do 1 z∏./m2 mieszkania
miesi´cznie. 

Przedstawione rozwiàzanie polegajàce
na zwi´kszaniu stawki na fundusz remonto-
wy w nieruchomoÊciach, gdzie likwidowa-
na jest, bàdê powa˝nie ograniczana stawka
na prace termo b´dzie w kolejnych latach
wdra˝ane w stosunku do pozosta∏ych nieru-
chomoÊci. 

Nale˝y jednak podkreÊliç, ˝e przedsta-
wione rozwiàzanie jest korzystne dla
mieszkaƒców osiedla, poniewa˝ przy likwi-
dacji op∏aty na prace termo wynoszà-
cej 1,26 z∏./ m2 z jednoczesnym podniesie-
niem stawki na fundusz remontowy
o 0,36z∏/ m2 (z 0,64 z∏. m2 do 1 z∏./m2) i tak
zyskujà 0,90 z∏./ m2 a wi´c przy za∏o˝eniu
Êredniej powierzchni mieszkania 50 m2

oznacza to miesi´czne oszcz´dnoÊci na po-
ziomie 45 z∏.

***
Opisane zmiany stawk opierajà sie na

propozycji bud˝etu, który nie zosta∏ jeszcze
uchwalony. W trakcie prac Rady Nadorczej
SM  Na Koz∏ówce stawki te mogà zostaç
jeszcze zmienione.

Kwartalnik Rady Nadzorczej i Zarządu Spółdzielni

Informacje na temat ZPCZ
W dniach 5, 6, 7 listopada odby∏y si´

Zebrania Grup Cz∏onkowskich, a w
dniu 24.11.2007 Zebranie
Przedstawicieli Cz∏onków. Zgodnie z
ostatnià nowelizacjà Ustawy o
Spó∏dzielniach Mieszkaniowych by∏y
to ju˝ ostatnie spotkania tego typu. Od
przysz∏ego roku odbywaç si´ ju˝ b´dà
Walne Zebrania wszystkich cz∏onków
naszej Spó∏dzielni. 

Celem przeprowadzonych zebraƒ by∏o
przede wszystkim uchwalenie nowego
statutu Spó∏dzielni, dostosowanego do
zmian ustawowych. Zebranie
Przedstawicieli Cz∏onków uchwali∏o
nowy statut i upowa˝ni∏o Zarzàd do
zg∏oszenia go do rejestracji sàdowej. 

Wzór nowego statutu znajduje si´ na
naszej stronie internetowej pod adresem 

www.smkozlowek.krakow.pl. 

i stanie si´ obowiàzujàcy po
dokonaniu jego rejestracji przez sàd.
Zawiera on wszystkie istotne zmiany
wynikajàce z nowelizacji ustawy o
Spó∏dzielniach Mieszkaniowych, które
by∏y opisywane w poprzednim
wydaniu naszego periodyku.

Jak co roku podczas ferii zimowych 
Centrum Kultury organizuje 

„Ferie w mieÊcie”
Jest to oferta skierowana rodziców
uczniów szkó∏ podstawowych, które nie
wyje˝d˝ajà z miasta na wypoczynek zi-
mowy. Akcja b´dzie trwa∏a
od 28.01.2008 do 08.02.2008. W progra-
mie przewidziano: 
• wyjÊcie do parku wodnego 
• zwiedzanie Krakowa z przewodnikiem
• kulig osiedlowy
• kino 
• muzeum Szopek Krakowskich, 
• gry i zabawy Êwietlicowe 
• konkurs figur Ênie˝nych 
• inne niespodzianki. 

Ze wzgl´du na du˝e zainteresowanie
akcjà o przyj´ciu decyduje kolejnoÊç
zg∏oszeƒ.

Zapisów mo˝na dokonywaç do 15
stycznia 2008.

Dodatkowe informacje mo˝na uzyskaç
w Centrum Kultury SM „Na Koz∏ówce”
przy ul. Spó∏dzielców 3, I pi´tro oraz pod
numerami telefonów (0-12) 655-38-61
w godz. 9 – 13 lub 0-603 820-139.

Informacja na temat stawek
czynszowych i  rozliczeƒ 

nieruchomoÊci w roku 2008


