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L.Dz. ZL/617/2023 Tarnéw, dnia 19.12.2023 r.

RADA NADZORCZA 1 ZARZAD
Spéldzielni Mieszkaniowej
»NA KOZLOWCE”
KRAKOW

Zarzad Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych w Tarnowie,
niniejszym informuje, ze stosownie do postanowien art. 91-93a i 240 znowelizowane] ustawy
Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. 1982 nr 30 poz. 210 z pézn. zm.) w Waszej
Spoldzielni zostata przeprowadzona lustracja petna dziatalnosci za lata 2020-2022 przez lustratora
tutejszego Zwigzku.

Lustracja dziatalnosci Spétdzielni zostala przeprowadzona zgodnie z postanowieniem art. 91
§ 21 znowelizowanej ustawy Prawo spotdzielcze oraz na podstawie umowy nr 28/2023/LSZ zawartej
w dniu 19.10.2023 r. z tutejszym Zwiazkiem i objeta nastgpujace zagadnienia:

Realizacja wnioskOw z poprzedniej lustracji.
Podstawy prawne i zakres dzialania.

Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.
Organizacja i dziatalnos$¢ organéw samorzadowych.
Zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe.
Planowanie dziatalnosci statutowe;.

Gospodarka zasobami Spotdzielni.

Dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa.

Dziatalnos$¢ inwestycyjna

Rachunkowo$¢ i finanse.

VVVVVVVVYVYY

Z przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokél, ktéry po uprzednim podpisaniu przez osobg
sporzadzajaca oraz Zarzad, zostal w dwoch egzemplarzach pozostawiony w Spétdzielni celem
wykorzystania zapiséw tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzadu i Rady. Lustracja nie obejmowata
badania sprawozdan finansowych w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przediozonych dokumentow
oraz wyjasnien i o$wiadczen ztozonych przez cztonkéw Zarzadu i podlegtych pracownikow Spotdzielni.
W szczegdlnosci ustaleniom lustracji shuzyty:

- Statut i uregulowania wewnetrzne Spotdzielni,

- uchwaly i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzer,

- dokumenty cztonkowskie,
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- dokumentacja dotyczgca robdt remontowych,

- dokumenty finansowo — ksiggowe,

- dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnief objetych zakresem merytorycznym badan
w ramach niniejszej lustracji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktory tacznie z niniejszym listem polustracyjnym
stanowi integralng cato$é. Protokdt lustracji zostat podpisany przez Zarzad Spétdzielni bez zastrzezen.

Ustalenia zawarte w protokole pozwalajg stwierdzi¢ co nastgpuje:

Analiza zawartych w protokole ustalefi pozwala stwierdzi¢, ze Spétdzielnia w sposéb wiasciwy
wypekniata swojg stuzebna role wobec cztonkéw. Zarzad Spotdzielni prowadzit dziatalnose Spotdzielni
zawsze w interesie swoich cztonkdw.

Pozytywna ocena dziatalnoéci Spétdzielni w okresie badanym ma swoje odbicie w sporzadzanych
corocznie sprawozdaniach Zarzadu i Rady Nadzorcze;.

Ustalenia lustracji wynikajace z tresci protokolu dotyczg:

1. Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji.

W oparciu o przeprowadzone badanie stwierdza si¢ ze dziatania Spétdzielni w okresie objetym lustracjg
nakierowane byly na poprawe komfortu zamieszkiwania cztonkéw. Spoéldzielnia Mieszkaniowa
,NA KOZELOWCE” przestrzegata obowigzku okreslonego w art. 91 § 1 Prawa spotdzielczego w
zakresie terminowego poddawania lustracji pelnej, swej dziatalnosci. Poprzednia lustracja peina
obejmowata dzialalnosé Spétdzielni w latach 2017-2019. Na podstawie ustalefi zawartych w protokole
z wiw lustracji Zarzad MZRSM przekazal do realizacji 2 wnioski, ktére sg zostaly zrealizowane.

2. Podstawy prawne i zakres dziatania.

W latach 2020-2022 podstawa dziatania Spotdzielni byt Statut uchwalony Uchwatg nr 11/2018 z dnia
07.06.2018 r. Walnego Zgromadzenia SM NA KOZELOWCE w Krakowie. Ostatnia zmiana miata
miejsce w dniu 14.06.2022 r. Uchwalg nr 11/2022 Walnego Zgromadzenia. Zmiany statutowe zostaty
prawidtowo ujawnione w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 24.08.2022 r.

Opréez Statutu dziatalnosé Spotdzielni byta porzadkowana regulaminami uchwalonymi przez odpowiednie
organy Spétdzielni. Statut i regulaminy zawieraly wszystkie najwazniejsze postanowienia wynikajace
z ustawy Prawo spéldzielcze oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Spétdzielnia sukcesywnie
aktualizuje posiadane regulaminy.

Cel 1 przedmiot dzialalnosci Spéldzielni, zapisany w Statucie i ujawniony we wiasciwych rejestrach,
jest zgodny z wymogami ustawy Prawo spoldzielcze oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.

W badanym okresie, Rada Nadzorcza dostosowywala strukturg organizacyjng do biezacych potrzeb Spéidzielni.
Zatrudnienie przez okres objety lustracja byt stabilne i ksztattowato si¢ na poziomie 37,99-39,17 etatu.
Prowadzona przez Spoldzielnie polityka kadrowa zapewnia state podnoszenie kwalifikacji pracownikow
w zakresie rachunkowosci, budzetu oraz zmieniajgcych si¢ przepiséw prawa budowlanego i energetycznego
i innych.

Spos6b prowadzenia akt osobowych zatrudnionych pracownikéw byt dostosowany do obowiazuj acych
przepiséw. Akta byly whasciwie archiwizowane i przechowywane. Zasady wynagradzania pracownik6w
okreslone w regulaminach byly terminowo realizowane. Spétdzielnia posiada takze regulaminy, wymagane
ustawg Kodeks pracy.
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W zwiazku z obowigzujacym od 25 maja 2018r. przepisami RODO Spétdzielnia zaktualizowata
Polityke ochrony danych osobowych. Z aktualnymi przepisami zostali zapoznani wszyscy pracownicy.
W okresie lustracji nie odnotowano incydentu naruszenia danych osobowych.

Dokumentacja ptacowa prowadzona jest czytelnie i poprawnie. Spelnia wymogi zwiazane
z przepisami podatku dochodowego od 0séb fizycznych i sktadek na ubezpieczenie spoteczne.

4. Organizacja i dziatalnos¢ organdw samorzgdowych.

Organy samorzadowe Spéldzielni, w latach 2020-2022, przestrzegaly w swojej pracy kompetencji
wynikajacych ze Statutu. Decyzje i uchwaty podejmowane byty przy udziale wymaganego quorum
i byly merytorycznie uzasadnione.

Walne Zgromadzenia w latach objetych lustracja odbywaly si¢ w dniach:

— 17.06.2020 r. — pisemne glosowanie uchwat — w zwigzku z ograniczeniami covidowymi,

— 18 czerwca 2021 r. — pisemne glosowanie uchwat — w zwigzku z trwajgcg pandemia,

— 14 czerwca 2022 1. — z zachowaniem przepiséw covidowych.
Najwazniejsze dla funkcjonowania Spéidzielni uchwaty w 2020 i 2021 r. przyjeto w drodze pisemnego
podejmowania uchwat, w ramach przepisow, ktére dopuszczaly takg mozliwosc.
Do sposobu zwotania, porzadku i przebiegu obrad i sposobu glosowania, a takze pelnej dokumentacji,
uwag nie wniesiono.
Rada Nadzorcza zapewniala prawidtowy i profesjonalny nadzor i kontrole nad catoksztaltem
dziatalnosci Spétdzielni.
W badanym okresie Rada Nadzorcza zajmowala si¢ istotnymi sprawami zwigzanymi z dzialalnoscig
Spéidzielni, jej ekonomika, wypehiajac takze funkcje kontroli i nadzoru. Dokumentacja tego organu
jest kompletna i prowadzona wiasciwie, bardzo obszerna.
Stabilny w latach objetych lustracja sklad osobowy Zarzadu oraz dobra biezaca wspotpraca pomigdzy
Rada Nadzorcza i Zarzadem pozwolity na wypracowanie takiego systemu podejmowania wewngtrznych
decyzji, ktory zabezpieczat prowadzenie racjonalnej i oszczgdnej gospodarki w Spétdzielni. Zarzad
Spotdzielni kierowat biezgcg dziatalnoscia Spétdzielni jako podmiotu gospodarczego, skupiajac sig
na sprawach wynikajacych z aktualnych potrzeb, realizujac zadania statutowe i gospodarcze Spotdzielni.

5. Planowanie dzialalnosci statutowej spotdzielni mieszkaniowe;.

Drziatalnosé statutowa Spétdzielni w latach 2020-2022 byta planowana. Zarzad przygotowywat plany
gospodarcze, podejmowano uchwaty dotyczgce planu remont6éw. Kontrola dziatalnosci statutowe;j
w omawianym okresie byla przeprowadzana przez poszczeg6lne organy Spéidzielni, wediug zakresu
kompetencji, zapisanych w Statucie.

Zgodnie z art. 38 § 1 pkt 1 Prawa spoldzielczego jak roéwniez zapisow Statutu Spotdzielni,
w 2021 roku na Walnym Zgromadzeniu przyjeto kierunki rozwoju Spétdzielni, ktére dotyczyly
gtéwnie dalszej poprawy komfortu zamieszkania oraz dziatania prorozwojowe na lata 2021-2025.
Walne Zgromadzenie uchwalalo najwyzsza sume zobowigzan zgodnie z art. 38 § 1 pkt 7 Prawa
spoldzielczego. Podjecie takiej uchwaly ma na celu zabezpieczenie czionkéw przed nadmiernym
zadtuzaniem.

6. Zagadnienia czlonkowskie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow.

Badania dotyczace spraw czionkowsko-mieszkaniowych wykazaly poprawne prowadzenie i przechowywanie
dokumentacji czlonkowskiej. Przestrzegane byly kompetencje organéw Spéidzielni i terminy w
zakresie przyjeé na cztonkéw oraz ich skreslen. Teczki czionkowskie dostosowane do wymogow
RODO. W okresie lustracji stawki optat byly zmieniane i bylo to dziatanie zasadne. Zawiadomienia o zmianie
oplat nastepowala w formie pisemnej, z zachowaniem 14 dniowego terminu dla optat niezaleznych
(art.4 ust.71 u.sm) oraz 3 miesigcznego dla optat zaleznych. Organy Spéidzielni realizowaty ustawe o
spOldzielniach mieszkaniowych. Przygotowane uchwaly okreslajace przedmiot odrgbnej wiasnosei
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umozliwialy zainteresowanym cztonkom ustanowienie odrgbnej wiasnosci swoich lokali. Wnioski
Spoldzielnia realizowata na biezaco.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Na podstawie przeprowadzonej analizy zagadnief gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obegjmujacej
taka tematyke jak: sposéb zarzadzania spotdzielnia, eksploatacje zasobow mieszkaniowych 1 ich
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane,
nalezy uzna¢, ze obshuga tych zasobéw, byta wiasciwa, prowadzona w interesie swoich cztonkow.

Zawierane umowy o media i ustugi komunalne, pomimo pozycji monopolistycznych kontrahentow,
mialy na wzgledzie zabezpieczenie intereséw Spotdzielni i jej cztonkéw. Dokonywane rozliczenia
z cztonkami dostaw ustug komunalnych i mediéw, uwag nie nasuwaty. Rozliczenia te byly sporzadzone
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, jak i regulaminami uchwalonymi przez upowaznione do tego
organy Spoétdzielni.

Dobér wykonawcéw na remonty z uwagi na charakter i warto$¢ prowadzonych prac, byt wiasciwy,
zabezpieczal prawidlowo$¢ wykonania robét remontowych.

Finansowanie prac zwigzanych z wykonywanymi remontami nastepowato z funduszu remontowego.
Gospodarka funduszem remontowym byla prawidtowa. Wykorzystanie tegoz funduszu bylo zgodne
z regulaminem i nie przekraczato $rodkéw tam zgromadzonych.

Zgodnie z ustawa Prawo budowlane lustrowana Spétdzielnia posiada ksiazki obiektow budowlanych
zalozone na poszezegdlne nieruchomosci budynkowe. Na biezaco byly wykonywane przeglady techniczne
budynkéw, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane.

8. Dzialalno$¢ inwestycyjna.

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia nie prowadzifa dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie budownictwa
mieszkaniowego.

9. Dzialalnos¢ spoteczno-kulturalna.

W okresie objetym lustracjg Sp6tdzielnia prowadzita dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng.

Dziatalnos¢ prowadzona jest w pomieszezeniach Centrum Kultury, bedacych w zasobach Spétdzielni.
Spéldzielnia w ramach dzialalnosci kulturalno-oswiatowej prowadzi klub osiedlowy Centrum
Kultury oraz Klub Emeryta.

Oferowata szeroka oferte dla os6b w kazdym wieku, ktora spotkata sig z duzym zainteresowaniem
mieszkafcéw. Przyczyniajac sie jednoczesnie do pozytywnych relacji migdzyludzkich w ramach
spotecznosci lokalnej, wspdtpraca mieszkaficow w sprawach dotyczacych dziatalnosci spétdzielni.
Dzialalno$¢ ta miata na celu tworzenie mieszkancom zasobéw Spétdzielni mozliwosci aktywnego
spedzenia czasu wolnego. Zajecia byly zréznicowane, umozliwiajace rozwijanie zainteresowan z
réznych dziedzin, a takze przyjemnego spedzenia czasu. Dzialalnos¢ ta polegajgca na aktywizacja
wszystkich grup wiekowych niewatpliwie zashuguje na pochwale.

Dzialalnosé spoteczno-wychowawcza w roku 2020 i 2021 byla prowadzona w ograniczonym
zakresie z uwagi na panujaca epidemig koronawirusa. Srodki finansowe na funduszu byly gromadzone
i przechodzily na lata nastepne.

W 2022 r. po przerwie spowodowanej koronawirusem zorganizowano imprezg plenerows (festyn).

10. Rachunkowos¢ 1 finanse.

Ewidencja ksiegowa Spotdzielni prowadzona byta na biezgco.

Stuzby ksiegowe prawidtowo i rzetelnie prezentowaly sytuacj¢ majgtkows i finansowa Spotdzielni.
Sporzadzone sprawozdania finansowe byly corocznie weryfikowane przez bieglego. Opinie z
badania sprawozdania finansowego w poszczegdlnych latach sg pozytywne. Sytuacj¢ finansows i
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majatkowa Spoéldzielni charakteryzuja pozytywne wskazniki ekonomiczne, wynikajgce z danych
zawartych w bilansach. Wynik finansowy w Spoltdzielni Mieszkaniowej zostal zaprezentowany na
ogélnych zasadach z uwzglednieniem art. 17 ust.1 pkt 4f, 44 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b prawnych oraz art. 6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. W Spétdzielni koszty ogolne
rozlicza sie zgodnie z zapisami w polityce rachunkowosci. W Spétdzielni koszty eksploatacyjne, jak i
przychody ewidencjonowano zgodnie z ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych z podzialem na
nieruchomosci. Wysokoéé oplat byla kalkulowana w planach kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ktére podlegaly zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno-finansowej oraz wyniki sprawozdan
finansowych i zdarzen gospodarczych, jakie nastapity po dniu bilansowym stwierdza si¢, ze aktualna
sytuacja jednostki nie wskazuje na wystgpienie zagrozen dla kontynuacji jej dziatalnosci w
najblizszym czasie.

Stwierdzone podczas lustracji i ujawnione w protokole ewentualne braki i niedociggnigcia nie
majg charakteru naduzy¢, jednak ich eliminacja pozwoli na usprawnienie dalszej jej dziatalnosci i
poprawe jej stabilnosci dzialania.

Biorge pod uwage powyzsze, Zarzad Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych

w Tarnowie, przekazuje do realizacji 1 wniosek polustracyjny:

1. Systematycznie dokonywa¢ obowigzkowych sprawdzen i aktualizacji dokumentacji zwigzanej z
ochrong danych osobowych w mysl art. 24 ust. 1, art. 32 ust. 1 lit d) z dnia 14 grudnia 2018 r. 0
ochronie danych osobowych przetwarzanych w zwigzku z zapobieganiem i zwalczaniem
przestepczosci. (str. 15 protokohu)

Przypominamy jednoczesnie, ze:

- zgodnie z art. 93 § 1b i § 4 ustawy Prawo spoldzielcze Rada Nadzorcza zobowigzana jest
przedstawi¢ wyniki przeprowadzonej lustracji najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu oraz

- protokdt lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Zgodnie z art. 8! cztonek spoidzielni
mieszkaniowej ma prawo otrzymac kopie¢ protokotu lustracji i wnioskéw z niej wynikajgcych.
Koszty sporzadzenia kopii pokrywa czionek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wniosek
o sporzgdzenie kopii winien by¢ ztozony na pismie.

Zastepca Prezesa Zarzqdu
Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego
Spéltdzielni MieszKapiowych w Tarnowie
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Jolanita Piskorz
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