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Kwartalnik Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na Koztowce”

UCHWALA RADY NADZORCZEJ SM,,NA KOZLOWCE” Z DNIA 14.05.2021

okreslajaca zasady podejmowania uchwat na pismie przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni
Mieszkaniowej,,Na Koztéwce” w Krakowie w zwiazku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2.

W zwigzku z trwajacym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej stanem epidemii, majac na celu ochrone zdrowia czlonkéw i pracownikéw
Spoldzielni oraz dzialajac na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 ,,0 szczegolnych instrumentach wsparcia w zwiazku
z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2” Dz.U.2020.695 Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Na Kozléwce” w Krakowie

zarzadza glosowanie nad wszystkimi uchwalami Walnego Zgromadzenia wylacznie na pi$mie.

O Podstawa prawna: 1

1. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. O szcze-
golnych instrumentach wsparcia w zwigzku

z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS- 2.

CoV-2 Dz.U.2020.695 z dnia 17.04.2020.
2. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo

spoldzielcze (Dz.U.2020.275 t.,j. zdnia 3.
20.02.2020 Z poOZn. zm.), 4.
3. Ustawaz dniaisgrudnia2ooor. O spéldziel- .

niach mieszkaniowych (Dz.U.2020.1465 t.).

z dnia 27.08.2020r. z pdzn. zm.), 6.

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na Ko-

ztowee”. 7.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Spoldzielni - nalezy przez to rozumieé
Spotdzielnie Mieszkaniows ,,Na Kozléwce”,

2. Walnym Zgromadzeniu - nalezy przez

to rozumie¢ Walne Zgromadzenie Spot- 1.

dzielni Mieszkaniowej ,Na Kozlowce”,

3. Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Radg
Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej
,Na Kozloéwce”,

4. Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Na Koztowee”, 2.

5. Statucie - nalezy przez to rozumie¢ Statut
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na Koztowce”,

6. Czlonku - nalezy przez to rozumie¢ osobe
fizyczna lub prawng wpisang do rejestru
cztonkow Spoltdzielni,

7. Osobie uprawnionej do gtosowania - nale-
zy przez to rozumie¢ czlonkow spotdzielni
lub petnomocnikéw cztonkow spotdzielni
lub przedstawicieli ustawowych cztonkow

spotdzielni posiadajacych ograniczong 3.

zdolno$¢ do czynnoéci prawnych lub nie-
posiadajacych tej zdolnosci,

8. Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisje
mandatowo skrutacyjng, powolana zgodnie
z postanowieniami niniejszej uchwaty,

9. Karcie do glosowania - nalezy przez to ro-
zumie¢ dokument stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaly, zawierajacy projekty
uchwat Zgromadzenia, umozliwiajacy oso-
bom uprawnionym wziecie udziatu w glo-
sowaniu.

§1
UCHWALY, KTORE BEDA
PODEJMOWANE PRZEZ WALNE
ZGROMADZENIE NA PISMIE:

www.smkozlowek.krakow.pl 1

Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu
z dzialalnosci Spoldzielni za okres od
01.01.2020 I. d0 31.12.2020 I.
Zatwierdzenia sprawozdania finansowe-
go Spoldzielni za okres od 01.01.2020 1.
do 31.12.2020T.
Podzial nadwyzki bilansowej za rok 2020,
Absolutorium dla cztonkéw Zarzadu,
Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzor-
czejza okres od 01.01.2020 1. do 31.12.2020T.
Uchwalenie Kierunkéw Rozwoju Spétdziel-
ni na lata 2021-2025
Przyjecie wnioskéw z lustracji Spéldzielni
okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2019
§2
DOSTARCZENIE CZLONKOM

MATERIALOW:
W zwigzku z trwajacym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej stanem epidemii
przedstawienie zagadnien, w sprawie kto-
rych podejmowane beda uchwaly Walnego
Zgromadzenia nastapi poprzez przestanie
cztonkom pisemnych materialow.
Materiaty dotyczace glosowania nad
uchwatami zostang dostarczone cztonkom
do ich skrzynek pocztowych lub na poda-
ny przez nich adres korespondencyjny lub
adres e-mail nie pdZniej niz 28.05.2021.
W celu umozliwienia ich zdalnego pobra-
nia, materialy te zostana takze umiesz-
czone na stronie internetowej Spotdziel-
ni, bez koniecznosci podawania loginu
i hasta.
Materiaty, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 ni-
niejszej uchwaly, stanowig zalacznik do niej
ibedg zawieraé:
a) tre$¢ niniejszej uchwatly,
b) wyciag ze sprawozdania Zarzadu
z dzialalno$ci Spétdzielni, z omowie-
niem sprawozdania finansowego za okres
0d 01.01.2020 1. d0 31.12.2020 I.
¢) wyciag ze Sprawozdania Biegtego Re-
widenta na temat sprawozdania finanso-
wego Spoltdzielni za okres od 01.01.2020 1.
do 31.12.2020T1
d) wyciagze sprawozdania Rady Nadzor-
czejza okres od 01.01.2020 1. do 31.12.2020 1.
wraz z informacja o realizacji wnioskow
polustracyjnych,

e) wyciagz dokumentu ,,Kierunki Rozwoju
Spoldzielni na lata 2021-2025”,

f) wyciagz protokotu Lustracji Spotdzielni
za okres od 01.01.2017 . do 31.12.2019

g) karte do glosowania zawierajaca tres¢
uchwal.

. Na stronie internetowej Spoldzielni do-

stepna bedzie petna tre§¢ Sprawozdania
Zarzadu, Sprawozdania Finansowego wraz
ze Sprawozdaniem Bieglego Rewidenta
za okres od o1.01.2020r. do 31.12.2020r.,
Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres
od o1.01.2020r. do 31.12.2020r., jak rOwniez
Kierunki Rozwoju Spétdzielni Mieszka-
niowej ,,Na Koztéwce” na lata 2021-2025
i protokoét z Lustracji Spoldzielni za okres
od o1.01.2017 1. do 31.12.2019. Dokumenty
te beda ogdélnodostepne w formie PDF,
bez koniecznosci podawania loginu
i hasta.

. Réwnoczesnie Zarzad Spoldzielni in-

formuje, ze w dniach od 28 maja 2021
do 18 czerwca 2021 r. w godzinach przy-
je¢ stron osoby uprawnione do gtosowania
maja prawo zapoznac si¢ z materialami wy-
tozonymi do wgladu w siedzibie Spotdzielni
przy ul. Spotdzielcow 3 w Krakowie.
§3
WYBOR KOMISJI
MANDATOWO-SKRUTACYJNEJ:

1. Wybiera si¢ Komisj¢e Mandatowo-Skruta-

cyjna, zwang dalej Komisja, w sktad ktorej
wchodzg trzy osoby wybrane przez Rade
Nadzorcza sposrod cztonkéw Rady.

2. W pracach Komisji uczestnicza (bez prawa

glosu) wyznaczeni przez Zarzad pracow-
nicy Spoldzielni, ktérych zadaniem jest
weryfikacja danych osobowych zapisanych
na kartach do glosowania zgodnie z § 4
ust. 1 niniejszej uchwaly, w oparciu o infor-
macje zawarte w systemie komputerowym
Spotdzielni.

3. Nadzor nad bezstronng i zgodng z pra-

wem pracg Komisji zapewnia radca prawny
Spotdzielnii przedstawiciel Malopolskiego
Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Miesz-
kaniowych, do ktérego nalezy Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,Na Kozléwce”.

4. Do zadan Komisji nalezy:
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a) sprawdzenie dokumentow stwier-

dzajacych dokonanie okreslonych w § 2
niniejszej uchwaly czynnosci poprzedzaja-
cych glosowanie na pi$mie nad uchwala-
mi, w tym prawidlowego powiadomienia
wszystkich czlonkéw Spétdzielni,
b) weryfikacja tozsamosci 0séb glosuja-
cych, w oparciu o zapisy niniejszej uchwaty,
¢) obliczenie wynikéw glosowania,
d) sporzadzenie protokotu, o ktérym mowa
w § 8 niniejszej uchwaly.

§4
WERYFIKACJA TOZSAMOSCI
0SOB BIORACYCH UDZIAL
W GLOSOWANIU:

1. W celu weryfikacji tozsamosci glosujacych,
osoba uprawniona do glosowania wpisuje
na Karcie do gtosowania:

a) imie i nazwisko cztonka, ewentualnie
imig i nazwisko przedstawiciela ustawowe-
go lub pelnomocnika czlonka dolaczajac
stosowne pelnomocnictwo,

b) adres lokalu mieszkalnego, z ktérym
zwigzane jest czlonkostwo w Spétdzielni,
¢) jedna z trzech danych identyfikacyj-
nych:

» numer czfonkowski lub

» numer PESEL lub

» date urodzenia.

2. Weryfikacji tozsamosci oséb glosujacych
dokonuja wyznaczeni przez Zarzad pra-
cownicy Spoldzielni, o ktérych mowaw § 3
ust.2 niniejszej uchwaly poréwnujac dane
identyfikacyjne wpisane przez uprawnio-
nego do glosowania z danymi dostepnymi
w systemie komputerowym Spoétdzielni.

§5
ZASADY GLOSOWANIA

1. Glosowanie na pi$mie odbywa si¢ poprzez
zlozenie przez osobe uprawniong do glo-
sowania podpisu na karcie do glosowania
pod kazdg z uchwal, w wybranej rubryce:
a) ZA
b) PRZECIW
¢ WSTRZYMUJE SIE

2. Karty do glosowania wypelnione zgod-
niez § 4 ust. 11§ 5 niniejszej uchwaty po-
winny zosta¢ opatrzone data przez osobe
uprawniong do glosowania, a nastepnie
dostarczone do urny znajdujacej sie w sie-
dzibie Spoéldzielni przy ul. Spoldzielcow 3
w Krakowie, w terminie nie péZniejszym
niz 18.06.2021r. do godz. 12.00.

Kwartalnik Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni

§6
DOSTARCZANIE KART
DO GLOSOWANIA DO SIEDZIBY
SPOLDZIELNI:

1. Karty do glosowania moga by¢ dostarczone
do urny ustawionej w siedzibie Spotdzielni:
a) osobiscie przez osob¢ uprawniona
do glosowania lub inng osobe¢ dzialajaca
na jej zlecenie,

b) droga pocztows,

¢) poprzez przeslanie zdjecia lub skanu wy-
pelnionej karty do glosowania na skrzynke
mailowg Spotdzielni:
walne2021@smkozlowek.krakow.pl

2. Karty do glosowania, ktore beda docieraé
do siedziby Spétdzielni za pomoca poczty
beda wpisywane do ksiazki koresponden-
¢ji przychodzacej i opatrywane pieczecia
z datg ich otrzymania. Karty te w dniu
18.06.2021 1. zostang przekazane Komisji
w celu wrzucenia ich do urny.

3. Kartydo glosowania, ktére dotrg na skrzyn-
ke mailowg:
walne2o021@smkozlowek.krakow.pl,
do dnia18.06.2021r. do godz. 12.00 zostang
wydrukowane przez Komisje, a nastepnie
wrzucone do urny.

4. Karty do glosowania, ktére dotra do siedzi-
by Spéldzielni po dniu18.06.2021 po godz.
12.00 nie wezma udziatu w glosowaniu.

§7
OBLICZANIE GLOSOW:

1. W dniu18.06.20211. Komisja dokonuje za-
pieczetowania urny.

2. Ze wzgledu na zagrozenie epidemicz-
ne urna pozostaje zamknieta do dnia
21.06.2021r.

3. W dniu 21.06.2021 1. 0 godz. 9.00 Komisja
otwiera urne w celu okreslenia liczby os6b
uczestniczacych w glosowaniu i liczby glo-
séw oddanych pod kazda uchwala.

4. W celu weryfikacji tozsamosci os6b glosu-
jacych Komisja poréwnuje wpisane na kar-
cie do glosowania dane indentyfikacyjne
wymienione w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty
z danymi dostepnymi w systemie kompu-
terowym Spétdzielni.

5. Glosy oddane na kartach, ktdre nie wy-
kazuja zgodnosci danych identyfikacyj-
nych wymienionych w § 4 ust. 1 niniejszej
Uchwaly z danymi dostepnymi w syste-
mie komputerowym Spoéldzielni uznaje
sie za niewazne, jako oddane przez osoby

nieuprawnione i nie sg brane pod uwage
przy obliczaniu liczby oddanych glosow.

6. Za niewazne uznaje si¢ takze glosy oddane
na kartach przedartych, przekreslonych
i niezgodnych z wzorem bedacym zalacz-
nikiem do niniejszej uchwaly, badz nie-
zwierajace podpiséw osob uprawnionych
do glosowania pod uchwatami.

7. Przy obliczaniu liczby oddanych gltosow
uwzglednia si¢ wypelnione przez osoby
uprawnione karty do gtosowania, ktére
znalazly sie w urnie do dnia 18.06.2021
do godz. 12.00 i zostaly zweryfikowane
pod wzgledem tozsamo$ci, zgodnie z § 4
ust. 1 niniejszej Uchwaly.

8. Po dokonaniu weryfikacji tozsamosci osob
glosujacych komisja oblicza liczbe gltosow
oddanych ZA, PRZECIW, WSTRZYMUJA-
CYCH SIE w odniesieniu do kazdej z uchwal.

9. Uchwale Zgromadzenia uwaza si¢ za pod-
jeta jezeli opowiedziala si¢ za nig wiekszos¢
ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych
w glosowaniu, to jest kiedy liczba gtosow
opowiadajacych si¢ ZA uchwalg byta wigk-
sza niz liczba gloséw PRZECIW uchwale
i gloséw WSTRZYMUJACYCH SIE. Datg
podjecia uchwaly jest 21.06.2021r.

§8
PROTOKOL.

1. Po zakonczeniu prac Komisja spisuje pro-
tokdt zawierajacy informacje dotyczace:
a) skladu Komisji,

b) prawidlowosci powiadomienia wszyst-
kich czlonkéw Spoldzielni o glosowaniu
na pi$mie,

¢) liczby pozytywnie zweryfikowanych
kart do glosowania - zgodnie § 4 niniej-
szej uchwaly.

d) liczby oddanych kart do glosowania,
z podzialem na glosy wazne i niewazne,
e) pelnego brzmienia uchwal poddanych
pod glosowanie i wynikow glosowania
w sprawie podjecia poszczegdlnych uchwal.

2. Po zakonczeniu glosowania Komisja
umieszcza karty do glosowania w odreb-
nej zaklejonej kopercie, opatrzonej pie-
czatka Spoldzielni. Koperta wraz z kartami
do glosowania archiwizowana jest wraz
z pozostala dokumentacja.

3. Protokdt zostanie umieszczony w gablotach
na klatkach schodowych budynkéw, w sie-
dzibie Spéldzielni i na stronieinternetowej
Spotdzielni.

WYCIAG ZE SPRAWOZDANIA ZARZADU
I SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SM,,NA KOZLOWCE” ZA ROK 2020

Budynki sm ,Na Koztéwce” od wielu lat s in-
tensywnie modernizowane. Po zakonczeniu
prac zapewniajacych im wiasciwy standard
techniczny przyszed! czas na poprawe ich es-
tetyki. W tym celu opracowany zostal program
modernizacji, w ramach ktérego klatki schodo-
we zostang wylozone terrakotg, a bariery beda
wymienione na nowe — wykonane ze stali nie-

rdzewnej. Realizacja tego programu rozpoczeta
sie w roku 2020 od budynkéw przy ul. Okol-
nej 10 114, a w kolejnych latach obejmie ona
wszystkie bloki nalezace do naszej Spotdzielni.

Wychodzac naprzeciw wnioskom mieszkan-
cow wladze Spoldzielni uruchomity procedure
dobudowy balkonéw zewnetrznych do lokali,

ktdre ich nie posiadajg. Do konca roku 2019
dobudowano facznie 299 balkonéw do miesz-
kan potozonych w blokach przy ul Okélnej 20,
22,12, 8, Na Kozlowce 4, 42, Nowosadeckiej 11,
15, 19, 21, Spotdzielcow 8. I chociaz epidemia
koronowirusa spowodowata czasowe wstrzy-
manie prac, to jednak w grudniu 2020 rozpo-
czal sie montaz balkonéw w kolejnych blo-
kach. Dzigki temu w roku 2021 przeszto

czterystu wladcicieli mieszkan w naszej
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Spoldzielni bedzie mogtlo cieszy¢ sie no-
wym balkonem.

Budynek przy ul. Snycerskiej 34 od poczatku
swojego istnienia wyposazony byl w nowoczesna
instalacje centralnego ogrzewania zaopatrzong
w wymienniki ciepta. Z tego powodu nie byta
ona modernizowana w ramach programu pro-
wadzonego na przefomie stuleci. W roku 2020
we wszystkich pionach tazienkowych tego blo-
ku, instalacja ta zostala jednak wymieniona,
poniewaz nie pracowata wlasciwe po zakreceniu
ogrzewania przez lokatoréw na ostatnim pietrze.

W roku 2020 kontynuowano proces wymia-
ny wyeksploatowanych bram znajdujacych
sie na klatkach schodowych budynkéw przy
ul. Spétdzielcow 11, 15 i 17. Polepszylo to za-
réwno estetyke obiektow, jak i komfort cieplny
mieszkancow.

W roku 2020 ukonczono kolejny etap progra-
mu modernizacji pawilonéw handlowych przy
ul. Spoldzielcow 3. W jego ramach wyremon-
towano najwieksza cze$¢ budynku, w ktorej
znajduje si¢ miedzy innymi Biblioteka i sie-
dziba Spoétdzielni.

Konieczno$¢ naprawy $cian szczytowych,
zniszczonych w procesie dtugoletniej eks-
ploatacji, jak réwniez potrzeba polepszenia
komfortu cieplnego mieszkan naroznych spo-
wodowaly rozpoczecie programu pogrubiania
docieplen. Opracowany zostal takze projekt
murali o tematyce przyrodniczej, ktére po-
krywaja remontowane mury. W roku 2020
na $cianach budynkéw przy ul. Seweryna 4
i 2 pojawil sie Zniczek i Kaczka Mandarynka.

Faaumssom
ZINA KOZtOWCE

ORODEK ZWYCZAINY

Natomiast budynki przy ul. Na Koztéwce 51 4
ozdobily Wréble i barwny Zimorodek.

W roku 2020 prowadzono prace zieleniarskie
wynikajace z Planu zagospodarowania zie-
leni zatwierdzonego przez Walne Zgroma-
dzenie. Na terenie osiedla wycieto trzynascie
drzew, ktére zastapiono dwudziestoma inny-
mi. Nasadzono 1.340 krzewow. Zredukowano
takze 160 koron drzew i nasadzono 420 cebul
i 145 kwiatéw jednorocznych. Trzykrotnie sko-
szone zostaly trawniki i dwukrotnie przycie-
to zywoploty. Kontynuowano rekultywacje
trawnikow i pielegnowanie rabat osiedlowych
zalozonych w poprzednich latach. Najbardziej
charakterystycznymi elementami zieleni osie-
dlowej w roku 2020 byla jednak budowa kwia-
towej Harfy przy ul. Wlotowej 8 i Fortepianu
przy ul. Nowosadeckiej 21.

W roku 2020 kontynuowano prace zwiazane
z modernizacjg systemu monitoringu. Najbar-
dziej wystuzone kamery i komputery przetwa-
rzajace obraz przez dwadziescia cztery godzi-
ny na dobe zostaty zastapione nowoczesnymi
urzadzeniami. Wspomagaja one operatoréw
systemu w szybszym zaobserwowaniu zda-
rzen niepozadanych i pozwalajg uzyskac ob-
raz o znacznie lepszej jako$ci. Takie dzialania
poprawiaja bezpieczenstwo i komfort zamiesz-
kiwania na terenie osiedla ,,Na Koztowce”.

SM ,,Na Kozldéwce” oprocz swojej podstawowe;j
dziatalno$ci jaka jest zarzadzanie budynkami

NA KOZLOWCE

mieszkalnymi, prowadzi takze dzialalnos¢
gospodarczg polegajaca na wynajmie lokali
uzytkowych, zarzadzaniu nieruchomosciami
na zlecenie i lokowaniu okresowych nadwyzek
finansowych. W roku 2020 znakomita wigk-
szo$¢ lokali uzytkowych Spoéldzielni byta wy-
najeta, a srodki finansowe pracowaty na bez-
piecznych lokatach terminowych. Dzigki temu
dochody z dziatalnoéci gospodarczej sm osig-
gnely poziom 640.037 zt. netto. Na skutek tego
koszty utrzymania mieszkan Cztonkéw naszej
Spoldzielni zostang dofinansowane kwotg
35 gr/m? miesi¢cznie. Oznacza to, ze oplaty
eksploatacyjne Czlonkéw Spotdzielni sg nizsze
od kosztow faktycznego utrzymania mieszka-
nia o okoto 20 zI. miesiecznie.

Dostrzegajac bardzo wysoki standard na-
szych uslug, przy relatywnie niskich kosz-
tach utrzymania, mieszkancy budynku przy
ul. Nad Potokiem 9 poprosili nas o zarzadza-
nie ich obiektem. Umowa ta potwierdza do-
bra renome sm ,,Na Kozléwce” jako admini-
stratora nieruchomoéci, jak réwniez pozwala
zwigksza¢ zyski z dzialalno$ci gospodarczej
Spoétdzielni.

W roku 2020 szereg dziatan opartych o pro-
cedure windykacji naleznosci pozwolito
na zmniejszenie wskaznika zadtuzen czynszo-
wych lokali mieszkalnych do poziomu 2,86%
dlalokali mieszkalnych i 3,80% dlalokali uzyt-
kowych. Tak dobre wyniki zastuguja na szcze-
gblne podkreslenie w dobie pandemii. W sytu-
acji kiedy wiele firm boryka si¢ z problemami
z utrzymaniem plynnoéci finansowej, a wie-
lu ludzi tracacych prace przestaje regulowaé
swoje naleznoéci mozna by oczekiwad pogor-
szenia wskaznikoéw zadluzenia. Tymczasem
sM ,,Na Koztéwce” zanotowata na tym polu
najlepsze wyniki w swojej historii.

WYCIAG ZE SPRAWOZDANIA RADY NADZORCZEJ SM,,NA KOZLOWCE” ZA ROK 2020

Rada Nadzorcza jest organem powotanym
do sprawowania kontroli i nadzoru nad dzia-
talno$cia Spétdzielni. W roku 2020 Rada
skoncentrowata swojg dzialalnos¢ na zapew-
nieniu bezpieczenstwa mieszkancow w zwiaz-
ku z epidemig koronawirusa, zapewnieniu
utrzymania wlasciwej sprawnoéci technicznej
budynkéw, prawidlowosci rozliczen z miesz-
kancami oraz zapewnieniu plynnosci finan-
sowej.

Przeanalizowane wskazniki finansowe po-
twierdzajg, ze sytuacja finansowa Spoldziel-
ni jest bardzo dobra. Zobowiazania wobec
kontrahentéw pokrywane sg ze srodkéw wia-
snych Spoétdzielni i nie ma zagrozenia dla jej
stabilno$ci i plynnoéci finansowej. W okre-
sie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r. Rada
odbyla 13 posiedzen plenarnych, podejmujac

35 uchwal, m.in. sprawach przyjecia Budzetu
Spoldzielni i wieloletnich planéw remontéw,
analizy sprawozdania Zarzadu i sprawozdania
finansowego, przyjecia regulamindw, powo-
fania biegtego rewidenta do badania sprawoz-
dania finansowego i zlecenia kompleksowej
lustracji Spotdzielni.

Dla utrzymania poziomu dochodéw Spotdziel-
ni, w zwigzku ze znacznym spadkiem oprocen-
towania lokat bankowych oraz koniecznoscia
dywersyfikacji i poszukiwania nowych zrédet
przychodéw dochodéw Rada Nadzorcza za-
decydowata o przekazaniu mieszkan odzyski-
wanych przez Spoéldzielnie na najem komer-
cyjny (instytucjonalny). Wprawdzie powoduje

to brak bezposredniego zysku z ich sprzedazy,
ktory w roku 2019 wyniost 391.141 zt netto,
a koszty dzialalno$ci gospodarczej sa dodat-
kowo obcigzone wydatkami na ich remonty.
Jednak takie dzialanie pozwala na bezpiecz-
ne lokowanie wolnych §rodkéw finansowych
z duzo wigkszg efektywnoscia i stopg zwrotu
w stosunku do tradycyjnych lokat bankowych.
Pozwala to takze, wraz z rosngcymi cenami
nieruchomosci, na zwigkszenie aktywow trwa-
tych Spétdzielni.

Realizacja prac remontowo-budowlanych
W sposéb przejrzysty, transparentny, majac
na uwadze optymalny wybor wykonaw-
cy, jest istotnym czynnikiem zaréwno
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ze wzgledu na jako$¢ i trwato$¢ wyko-

nywanych robét, jak réwniez estetyke
ale i kwestie finansowe. Przyjmujac te cele
Rada Nadzorcza przyjela regulamin zlecania
prac remontowo-budowlanych. W wyniku
przyjetych standardéw w 2020 roku zostalo
ogloszonych 15 postgpowan przetargowych,
w ktérych uczestniczyli czlonkowie Rady Nad-
zorczej. Srodki na remonty i modernizacje

Kwartalnik Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni

wydatkowane byly prawidtowo, a prace wy-
konane zostaly terminowo.

Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje wykona-
nie budzetu Spoldzielni za rok 2020 i przyjmuje
Sprawozdanie Zarzadu za rok 2020, wraz z za-
wartg w nim propozycja przeznaczenia nad-
wyzki bilansowej. Rada Nadzorcza akceptuje

dzialania Zarzadu w minionym okresie i wnio-
skuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdze-
nie Sprawozdania finansowego Spoéldzielni,
Sprawozdania Rady Nadzorczej i Sprawozda-
nia Zarzgdu oraz o udzielenie absolutorium dla
Czlonkéw Zarzagdu. Rada Nadzorcza wnioskuje
takze do Walnego Zgromadzenia o przyjecie
whnioskéw polustracyjnych z lustracji pelnej
Spoldzielnia za lata 2017-2019.

WYCIAG ZE SPRAWOZDANIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA.

Bardzo dobra kondycje Spotdzielni potwierdza
takze opinia niezaleznego bieglego rewidenta,
powolanego przez Rade Nadzorcza, ktéry stwier-
dzil, ze sprawozdanie finansowe za rok 2020:
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej Spoldzielni na dzien

31.12.2020 I. oraz jej wyniku finansowego za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu, zgodnie
Z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy
z dn. 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci
oraz przyjetymi zasadami rachunkowosci;

jest zgodne co do formy i tresci z obowigzu-

jacymi Spoldzielni¢ przepisami prawa oraz
Statutem Spotdzielni;

zostato sporzgdzone na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunko-
wosci.

WYCIAG Z PROTOKOLU Z LUSTRACJI ZA LATA 2017-2019

W roku 2020 zostata przeprowadzona przez
Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych lustracja petna z dziatalnosci
Spoldzielnia za okres od 2017 do 2019 r. Rada
Nadzorcza, jako organ nadzorczy i kontrolny
nad dziatalno$cig Zarzadu Spétdzielni wspot-
pracowala z lustratorami. Ustalenia lustracji
potwierdzaja, ze pozytywna ocena dzialalnosci
Spotdzielni jest wynikiem prawidfowego zarzg-
dzania, prawidlowego wypetniania obowigzku
nadzorczego sprawowanego przez Rade Nad-

zorczg oraz prawidlowej wspotpracy wszystkich
organow samorzadowych Spétdzielni. Stwier-
dzone podczaslustracji i ujawnione w protokole
niedociagniecia nie maja istotnego znaczenia
dla pozytywnej oceny catoksztaltu dziatalno-
$ci Spoldzielni. Biorac pod uwage powyzsze
Zarzad Malopolskiego Zwiazku Rewizyjne-
go Spoéldzielni Mieszkaniowych w Tarnowie
przekazuje nastepujace wnioski polustracyjne.
1. W zwigzku ze zmieniajacym si¢ otoczeniem

prawnym Spoétdzielni dokona¢ przegladu

Statutu i regulaminéw pod katem ich zgod-
noséciz obecnie obowigzujacymi przepisa-
mi prawnymi, interpretacjami wlasciwych
organdw, wyrokami sadow, uwzgledniajac
uwagi lustracji.

2. Dokona¢ zmiany sposobu rozliczania kosz-
tow utrzymania wind z dotychczasowego
rozliczenia w oparciu o liczbg 0s6b w miesz-
kaniach na wymagana w obowiazujacych
ustawach opartg na udziale/powierzchni
uzytkowej mieszkan.

KIERUNKI ROZWOJU SM NA KOZLOWCE NA LATA 2021-2025 - WYCIAG.

Stuzy¢ bede temu prace remontowe takie jak
ukladanie terrakoty na klatkach schodowych
wraz z wymiang barier na wykonane ze sta-
li nierdzewnej i modernizacje poprawiajace
komfort zamieszkiwania takie jak dobudowa
balkonéw i pogrubienia $cian szczytowych
wrazz wykonaniem murali. Ich koszty w naj-
blizszych pigciu latach przekrocza kwote 20
milionéw zI. Oznacza to, zZe wydatki beda wigk-
sze od $rodkow aktualnie zbieranych. Z tego
powodu stawka funduszu remontowego w la-
tach kolejnych bedzie musiata sukcesywnie
wzrastaé. Przy zalozeniu dzisiejszych cen pla-
nujemy, ze kazdego roku wzrost ten wynosi¢
bedzie 10 groszy na jeden metr kwadratowy
mieszkania.

Kontynuowany bedzie takze proces moderni-
zacji zieleni na terenie osiedla. W jego ramach
dokonane zostang redukcje i wycinki drzew,
rekultywacje trawnikéw, wymiana drzewosta-
nu i nasadzenia krzewoéw.

Niniejszy dokument omawia takze aktualng
sytuacje w zakresie parkowania samochodéw
na terenie sMm ,Na Kozlowce” i przedstawia
mozliwe sposoby jej poprawy. Uwzgledniaja
one zaréwno rozwigzania o charakterze mo-

dernizacyjnym, jak réwniez zlecenie firmie
zewnetrznej nadzoru nad prawidlowym par-
kowaniem na terenie osiedla.

Inwestycje mieszkaniowe

Aktualnie sm ,,Na Kozléwce” nie posiada juz
zadnych wolnych dziatek, na tyle duzych, aby
mozna bylo na nich zrealizowa¢ inwestycje
mieszkaniowe. Mozliwy jest oczywiscie ich
zakup na wolnym rynku, jednakze jest on
regularnie penetrowany przez developerdéw
poszukujacych miejsc do realizacji inwestyciji.
Zarzad Spoldzielni podejmie jednak starania
zmierzajace do nabycia dziatek pod zabudowe
wielomieszkaniows.

Przebudowa pawilonéw handlowych.

W zwiazku z wynajeciem znakomitej wigk-
szo$cilokali uzytkowych nalezacych do Spét-
dzielni Zarzad Spoétdzielni zlecit wykonanie
koncepcji architektonicznej w celu uzyska-
nia decyzji ustalajgcej Warunki Zabudowy.
W czasie trwania postegpowania administra-
cyjnego podejmiemy dzialania zmierzajace
do pozyskania najemcy dla powierzchni, ktéra
moglaby powsta¢ w wyniku nadbudowy. Je-
zeli uda sie ustali¢ czynsz najmu na poziomie
pozwalajacym na szybki zwrot na inwestycji,

wtedy mozliwe bedzie przystapienie do prac
budowlanych.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami.

Oproécz nalezacych do Spoétdzielni 46 budyn-
kéw mieszkalnych zarzadza ona takze sied-
mioma budynkami wspdélnot mieszkanio-
wych. Potwierdza to ugruntowang pozycje¢
Spotdzielni na rynku zarzadcéw nieruchomo-
$cii pozwala generowac dodatkowe przychody.
Dlatego tez naszym celem jest pozyskiwanie
co najmniej jednej dodatkowej nieruchomosci
do zarzadzania rocznie.

Fotowoltaika

W roku 2020 rachunki za prad sm oplaca-
ne przez ,,Na Koztéwce” wyniosty 171 tys. zt.
Zebrane przez Spotdzielnie oferty wskazu-
ja, ze panele fotowoltaiczne umieszczone
na dachach pawilonéw handlowych pozwolg
na produkcje pradu, ktérego roczna warto$é
sprzedawana do sieci moze wynie$¢ okoto
70.000 zt i wymaga jednoczesnie inwesty-
¢ji rzedu 500.000 zt. Przy zalozeniu statego
wzrostu cen pradu o okolo 5% rocznie koszty
inwestycji zwrocity by sie po 6 latach, a nastep-
nie powinnismy juz realizowa¢ zyski. Takie
dzialania przyniesie wiec Spotdzielni korzy-
$ci zaréwno w wymiarze ekonomicznym, jak
i ekologicznym.
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Karta do glosowania

Prosimy o wypetnienie Karty do glosowania i dostarczenie jej do siedziby Spotdzielni osobiscie lub poprzez poczte albo przestanie jej
skanu lub zdjecia na adres walne2021@smkozlowek.krakow.pl do dnia 18.06.2021 r. do godziny 12.00. Karty, ktére dotra do Spétdzielni
po tym terminie nie wezma udzialu w glosowaniu.

Dane gtosujacego

Adres lokalu mieszkalnego w zasobach Spoétdzielni

Dane identyfikacyjne (prosimy podac Jebna z trzech wymaganych)

data urodzenia (lub) PESEL (lub) nr cztonkowski

W przypadku gtosowania przez petnomocnika nalezy dotqczy¢ petnomocnictwo i podac imie i nazwisko petnomocnika:

UCHWALA nr 1/2021 WALNEGO ZGROMADZENIA SM ,NA KOZLOWCE”

Walne Zgromadzenie sm ,,Na Kozlowce”, dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz. U. 20201
poz. 275 tj. z dn. 20.02.2020 r.) oraz na podstawie § 78 ust. 1 pkt 2 Statutu Spéltdzielni, zatwierdza sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci
sMm ,,Na Kozlowce” za okres od 1 01.2020 1. do 31.12.2020 1.

ZA PRZECIW WSTRZYMUIJE SIE

czytelny podpis czytelny podpis czytelny podpis

UCHWALA nr 2/2021 WALNEGO ZGROMADZENIA SM ,,NA KOZLOWCE”

Walne Zgromadzenie sM ,,Na Kozlowce”, dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (Dz. U. 2020 1.

poz.275tj.zdn. 20.02.2020 1.) oraz na podstawie § 78 ust. 1 pkt 2 Statutu Spotdzielni, zatwierdza sprawozdanie finansowe za okres od o1.01.2020.

do 31.12.2020 r. zawierajace:

» wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

» bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r., ktéry po stronie aktywow i pasywéw wykazuje sume bilansowa w kwocie 36.582.271,50 zlotych
oraz nadwyzke przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie 1.635.025,81 zlotych,

» rachunek zyskow i strat sporzadzony za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wykazujacy nadwyzke bilansowg jako zysk netto w kwocie
640.037,43 zlotych

» sporzadzone zgodnie z art. 48 ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci i zatacznikiem nr 1 do ustawy: informacje dodatkowa i objasnienia.

ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE

czytelny podpis czytelny podpis czytelny podpis

UCHWALA nr 3/2021 WALNEGO ZGROMADZENIA SM ,,NA KOZLOWCE"

Walne Zgromadzenie sm ,,Na Kozléwce”, dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. 2020.
poz.275tj.zdn. 20.02.2020 1.) oraz na podstawie § 78 ust. 1 pkt 5 Statutu Spotdzielni, zatwierdza przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2020 rok
w kwocie w kwocie 640.037,43 z1. na zasilenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegdlnych nieruchomosci w 2021 roku,

ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE

czytelny podpis czytelny podpis czytelny podpis
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UCHWALA nr 4/2021 WALNEGO ZGROMADZENIA SM ,,NA KOZLOWCE”

Walne Zgromadzenie sm ,,Na Kozlowce”, dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (Dz. U. 2020 1.
poz. 275 tj. z dn. 20.02.2020 r.) oraz na podstawie § 78 ust. 1 pkt 3 Statutu Spétdzielni w sprawie absolutorium, postanowito udzieli¢ ab-
solutorium za rok 2020 Panu Radostawowi Gruszce - Prezesowi Zarzadu

ZA PRZECIW WSTRZYMUIJE SIE

czytelny podpis czytelny podpis czytelny podpis

UCHWALA nr 5/2021 WALNEGO ZGROMADZENIA SM ,,NA KOZLOWCE”

Walne Zgromadzenie sm ,,Na Kozldwce”, dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz. U. 2020 1.
poz. 275 tj. z dn. 20.02.2020 1.) oraz na podstawie § 78 ust. 1 pkt 3 Statutu Spétdzielni w sprawie absolutorium, postanowito udzieli¢ ab-
solutorium za rok 2020 r. Pani Teresie Kuci - Zastepcy Prezesa Zarzadu

ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE

czytelny podpis czytelny podpis czytelny podpis

UCHWALA nr 6/2021 WALNEGO ZGROMADZENIA SM ,,NA KOZLOWCE”

Walne Zgromadzenie sm ,,Na Kozléwce”, dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 . Prawo Spotdzielcze (Dz. U. 20201.
poz. 275 tj. z dn. 20.02.2020 r.) oraz na podstawie § 78 ust. 1 pkt 3 Statutu Spétdzielni w sprawie absolutorium, postanowito udzieli¢ ab-
solutorium za rok 2020 Pani Teresie Oledzkiej - Czlonkowi Zarzadu

ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE

czytelny podpis czytelny podpis czytelny podpis

UCHWALA nr 7/2021 WALNEGO ZGROMADZENIA SM ,,NA KOZLOWCE”

Walne Zgromadzenie sm ,,Na Kozlowce”, dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (Dz. U. 2020 1.
poz. 275 tj. z dn. 20.02.2020 r.) oraz na podstawie § 78 ust. 1 pkt 2 Statutu Spoétdzielni, zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej sm ,,Na
Kozlowce” za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 1.

ZA PRZECIW WSTRZYMUJE SIE

czytelny podpis czytelny podpis czytelny podpis

UCHWALA nr 8/2021 WALNEGO ZGROMADZENIA SM ,,NA KOZLOWCE”

Walne Zgromadzenie sm ,,Na Kozléwce”, dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt1 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (Dz. U. 2020.
Poz. 275 tj. z dn. 20.02.2020 r.) oraz na podstawie § 78 ust. 1 pkt 1 Statutu Spétdzielni, uchwala kierunki Rozwoju Spoldzielni Mieszka-
niowej ,,Na Kozlowce” na lata 2021-2025 1.

ZA PRZECIW WSTRZYMUIJE SIE

czytelny podpis czytelny podpis czytelny podpis

UCHWALA nr 9/2021 WALNEGO ZGROMADZENIA SM ,,NA KOZLOWCE”

Walne Zgromadzenie sm ,,Na Kozléwce”, dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 3 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. 2020 .
poz. 275 tj. z dn. 20.02.2020 1.) oraz na podstawie § 78 ust. 1 pkt 4 Statutu Spétdzielni, przyjmuje wnioski wynikajace z lustracji pelnej
sM ,,Na Kozléwce” za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2019 r. i zobowigzuje stosowne organy Spoldzielni do ich realizacji.

ZA PRZECIW WSTRZYMUIJE SIE

czytelny podpis czytelny podpis czytelny podpis




